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5000136839937 Регистар привредних субјеката 
БП 27805/2018  
Датум, 16.03.2018. године 
Београд  

Регистратор Регистра привредних субјеката који води Агенција за привредне регистре, на 
основу члана 15. став 1. Закона о поступку регистрације у Агенцији за привредне регистре, 
(„Службени гласник РС“, бр. 99/2011, 83/2014), одлучујући о јединственој регистрационој 
пријави оснивања правних лица и других субјеката и регистрације у јединствени 
регистар пореских обвезника, коју је поднео/ла:  

Име и презиме: Јован 

Миливојевић доноси 
РЕШЕЊЕ 

Усваја се јединствена регистрациона пријава оснивања правних лица и других субјеката и 
регистрације у јединствени регистар пореских обвезника, па се у Регистар привредних субјеката 
региструје:  

JOVAN MILIVOJEVIĆ PR ARHITEKTONSKI BIRO CADART PARAĆIN 

са следећим подацима:  

Лични подаци предузетника: 

Име и презиме: Јован Миливојевић 
ЈМБГ: 1905991722218  

Пословно име предузетника: 

JOVAN MILIVOJEVIĆ PR ARHITEKTONSKI BIRO CADART PARAĆIN 

Пословно седиште: Војводе Мишића 29б, спрат 2, стан 9, Параћин, Србија 
Број и назив поште: 35250 Параћин  

Регистарски број/Матични број: 64929097  
ПИБ додељен од Пореске Управе РС: 110627690 

Почетак обављања делатности: 16.03.2018 године  
Претежна делатност: 7111 - Архитектонска делатност 

Предузетник се региструје на: неодређено време  

Адреса за пријем електронске поште: jovanproart@gmail.com 



Страна 2 од 2 

Образложење 

Подносилац регистрационе пријаве поднео је дана 16.03.2018. године 
јединствену регистрациону пријаву оснивања правних лица и других субјеката и регистрације у 
јединствени регистар пореских обвезника број БП 27805/2018, за регистрацију:  

JOVAN MILIVOJEVIĆ PR ARHITEKTONSKI BIRO CADART PARAĆIN 

Провeравајући испуњеност услова за регистрацију, прописаних одредбом члана 14. 
Закона о поступку регистрације у Агенцији за привредне регистре, Регистратор је утврдио 
да су испуњени услови за регистрацију, па је одлучио као у дипозитиву решења, у 
складу са одредбом члана 16. Закона.  

Висина накнаде за вођење поступка регистрације утврђена је Одлуком о накнадама за 
послове регистрације и друге услуге које пружа Агенција за привредне регистре („Сл. гласник 
РС”, бр. 119/2013, 138/2014, 45/2015, 106/2015, 32/2016 и 60/2016).  

РЕГИСТРАТОР  
__________________ 

Миладин Маглов 

УПУТСТВО О ПРАВНОМ СРЕДСТВУ:  Против 
овог решења може се изјавити жалба 
министру надлежном за положај 
привредних друштава и других облика 
пословања, у року од 30 дана од дана 
објављивања на интернет  страни Агенције 
за привредне регистре, а  преко Агенције.  

ОБАВЕШТЕЊЕ: 

У прилогу овог решења налази се потврда о додели пореског идентификационог броја (ПИБ) и 
потврда о поднетој пријави на обавезно социјално осигурање.  

Ако се у прилогу решења не налазе наведене потврде у обавези сте да урадите следеће: 

1. Да се обратите Пореској управи ради доделе ПИБ-а,
2. Да лично поднесете јединствену пријаву на обавезно социјално осигурање, ОДМАХ по

пријему овог обавештења И САМО УКОЛИКО СТЕ ПРИЈАВИЛИ ПОЧЕТАК ОБАВЉАЊА
ДЕЛАТНОСТИ, на једном од шалтера било које организационе јединице организације
за обавезно социјално осигурање (Републички фонд за пензијско и инвалидско
осигурање, Републички завод за здравствено осигурање, Национална служба за
запошљавање) или преко портала Централног регистра обавезног социјалног
осигурања (http://www.croso.rs/), уколико већ нисте пријављени на осигурање по 
основу радног односа код другог послодавца. и то само уколико сте пријавили почетак
обављања делатности.
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1.3. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
 
На основу чланова 10, 60 и 128. Закона о планирању и изградњи (“Службени гласник РС”, 
бр.72/09, 81/09–исправка, 64/10–одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13–одлука УС, 50/13–одлука УС, 
98/13–одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 и 52/21) и одредби Правилника о 
садржини, начину и поступку израде и начина вршења техничке контроле техничке 
документације према класи и намени објекта (Службени гласник РС, бр. 32/2019) као: 

 
 

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА 
 

За израду УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА HA К.П. БР. 
10210/4 К.О. КРАГУЈЕВАЦ 3 , одређује се: 

 
 

Бобан Миливојевић, дипл. инж. арх. – бр. лиценце 200 0292 03 

 
- Именовани је дужан да се при изради наведене техничке документације придржава Закона 

о планирању и изградњи (“Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09–исправка, 64/10–одлука 
УС, 24/11, 121/12, 42/13–одлука УС, 50/13–одлука УС, 98/13–одлука УС, 132/14, 145/14, 
83/18, 31/19, 37/19, 9/20 и 52/21), важећих прописа и стандарда, као и важећих планских 
докумената. 
 

- Именовани испуњава услове из члана 10 и 128. Закона о планирању и изградњи (“Службени 
гласник РС”, бр. 72/09, 81/09–исправка, 64/10–одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13–одлука УС, 
50/13–одлука УС, 98/13–одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 и 52/21). 

 
 

Обрађивач: Архитектонски биро "CAD ART" ПАРАЋИН 

Одговорно лице обрађивача: Јован Миливојевић ПР 

Одговорни урбаниста: Бобан Миливојевић, дипл.инж.арх. (лиценца бр.200 0292 03) 
 
 
 

Инвеститор: 
 
 
 
 

Градинг д.о.о. Београд 
 
 
 

Крагујевац, мај 2023. године



1.4. ИʯЈАʦА ОДГОʦОРНОГ УРʥАНИˁТЕ

ʶа̨ ̨̨̨̛̬̦̔̐̏ ̱̬̍а̛̦̭̯а ˄ˀʥАʻʰˁ˃ʰˋʶʽʧ ʿˀʽʵʫʶ˃А ˁ˃Аʺʥʫʻʽ- ʿʽˁʸʽʦʻʽʧ�
ʽʥʵʫʶ˃А�,��ʶ͘ʿ͘�ʥˀ͘�ϭϬϮϭϬͬϰ�ʶ͘ʽ͘ ʶˀАʧ˄ʵʫʦАˉ�ϯ

ʥ̨̍а̦ ʺ̨̛̛̛̣̠̖̏̏ћ͕ ̛̪̣̔͘ ̛̦̙͘ а̵̬͘ – ̬̍͘ ̶̶̛̣̖̦̖ ϮϬϬ ϬϮϵϮ Ϭϯ

И ʯ Ј А ʦ ʹ У Ј Е М

- ̔а�̠̖�̨̡̪̬̠̖а̯�̛̬̚а̖̦͂�̱�̡̭̣а̱̔�̭а�ʯа̡̨̨̦̥�̨�̪̣а̛̦̬а̧̱�̛�̛̬̐̚а̧̛̔�;͞ˁ̛̣̱̙̖̦̍�
̣̐а̡̛̭̦ ˀˁ͕͟ ̬̍͘ ϳϮͬϬϵ͕ ϴϭͬϬϵ–̛̭̪̬а̡̏а͕ ϲϰͬϭϬ–̨̡̣̱̔а ˄ˁ͕ Ϯϰͬϭϭ͕ ϭϮϭͬϭϮ͕ ϰϮͬϭϯ–
̨̡̣̱̔а˄ˁ͕ ϱϬͬϭϯ–̨̡̣̱̔а ˄ˁ͕ ϵϴͬϭϯ–̨̡̣̱̔а ˄ˁ͕ ϭϯϮͬϭϰ͕ ϭϰϱͬϭϰ͕ ϴϯͬϭϴ͕ ϯϭͬϭϵ͕ ϯϳͬϭϵ͕
ϵͬϮϬ ̛� ϱϮͬϮϭͿ͕͘ ̨̛̛̪̬̪̭̥а͕ ̭̯а̦̔а̛̬̥̔а ̛ ̨̦̬̥а̛̛̯̥̏а ̛̚ ̨̣̍а̛̭̯ ̛̬̐̚а̧̖̔
̨̡̠̖̍а̯а ̛�̪̬а̛̛̣̥̏а�̡̭̯̬̱̖͖

- ̔а ̠̖ ̨̡̪̬̠̖а̯ ̱ ̭̖̥̱̏ ̛̬̚а̖̦͂ ̱ ̡̭̣а̱̔ ̭а ̏а̙̖ћ̛̥ ̪̣а̡̛̦̭̥ ̨̡̛̱̥̖̦̯̥̔а͘

ʽ̨̨̛̬̦̔̐̏ ̱̬̍а̛̦̭̯а͗ ʥ̨̍а̦ ʺ̨̛̛̛̣̠̖̏̏ћ͕ ̛̪̣̔͘ ̛̦̙͘ а̵̬͘
ʥ̨̬̠ ̶̶̛̣̖̦̖͗ ϮϬϬ ϬϮϵϮ�Ϭϯ
ʿ̸̖а̯ ̛ ̨̛̪̯̪̭͗

ʥ̨̬̠�̵̸̡̛̯̖̦̖�̨̡̱̥̖̦̯̔а̶̛̠̖͗�ϰϰͬϮϬϮϯ
ʺ̨̖̭̯ ̛ ̔а̯̱̥͗ ʶ̬а̱̠̖̐̏а̶͕ ̥а̠ ϮϬϮϯ͘ ̨̛̦̖̐̔



 
 
 
2.0. ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
2.1.  Повод и циљ израде урбанистичког пројекта 

 
Повод за израду урбанистичког пројекта је захтев инвеститора да се кроз 
урбанистички пројекат преиспитају могућности изградње, просторне могућности и 
потенцијал локације за изградњу стамбено-пословног објекта на к.п. бр. 10210/4 КО 
Крагујевац 3. 

Имајући у виду специфичност локације, њено непосредно окружење, 
инфраструктурне и супраструктурне појединости и посебно архитектонско-
урбанистички контекст, приступило се изради Урбанистичког пројекта (УП-а) са 
циљем провере Идејног архитектонског решења (ИДР-а) планираног стамбено-
пословног објекта са урбанистичким и техничким условљеностима дефинисаним 
Планом генералне регулације насеља Палилуле ("Сл. лист града Крагујевца", 
бр.27/17). 

 
  2.2.  Правни и плански основ 
 
Правни и плански основ за израду урбанистичког пројекта, представља: 

1. Закон о планирању и изградњи („Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 -испр., 
64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 
98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон 9/2020 
и 52/21) 

 
2. Упутством о примени појединих одредби Закона о планирању и 
изградњи број 011-00/605/2020/1 издатим од стране Министарства 
грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре Извод из чл. 60 став 5 Закона о 
планирању и изградњи 

3. Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената 
просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС“ 
бр.32/2019) 

 
4. ГУП „КРАГУЈЕВАЦ 2015“ ("Службени лист града Крагујевца", бр.10/07, бр.16/12) 

 
5. План генералне регулације „насеља Палилуле“ ("Сл. лист града Крагујевца", 

бр.27/17) 
 
6. Позитивно мишљење поводом Урбанистичке анализе за изградњу стамбено-
пословног објекта у ул. Томе Вучића на к.п. бр. 10210/4 КО Крагујевац 3, број: 350-



 
 
411/23-I-01 од 02.03.2023. издато од стране Комисије за планове Скупштине града 
Крагујевца 

 
  2.3.  Обухват урбанистичког пројекта 
 

Обухват урбанистичког пројекта чини к.п. бр. 10210/4 КО Крагујевац 3, оивичена 
улицама Томе Вучића са источне и западне стране, Пругом Краљево - Крагујевац 
са јужне стране и к.п. бр. 10210/1 КО Крагујевац 3 са северне стране. 
Површина обухвата и износи 25,41 a 

 
 
2.4. Услови изградње 
 
2.4.1. Услови дефинисани планским документом 
  
За наведено подручје дата су основна правила грађења неопходна за предметну 
анализу: 
 
Пратећа (компатибилна) намена објеката 
 
На парцелама већим од 800,0m2 могуће је грађење објеката или дела објекта пратеће 
намене уз услов обавезне израде Урбанистичког пројекта уколико је пратећа намена 
заступљена са више од 50% површине од објекта основне намене: 

- вишепородични стамбени објекти; 
- објекти саобраћајне и комуналне инфраструктуре; 
- објекти за снабдевање горивом моторних возила; 
- спортски објекти; 
- верски објекти. 

 
Висина објекта: 
 

- Максимална дозвољена спратност објеката: мах П+4 (пет надземних етажа) 
- Максимална висина објеката до венца мах h=21,0m; 

 
Код максималне спратности, ако услови везани за максималну висину објекта то 
дозвољавају, могућа је изградња, додатне последње етаже са обавезним повлачењем 
за мин 1/3 ширине објекта, уз примену општих урбанистичких норматива везаних за 
инсолацију (тако да се осигура довољна осунчаност околних објеката преко целе 
године) и под условом да се користи раван кров или кос кров малог нагиба (без 
надзитка, скривен атиком и без могућности коришћења простора под њим). Високо 
приземље спратне висине до две стамбене етаже (цца 6,0m) је могуће у свим 
објектима. 
 
 
 



 
 
Хоризонтална регулација: 
 
Положај објекта на парцели дефинисан је: 

- предњом грађевинским линијом у односу на регулациону линију (дефинисана 
Графичким прилогом бр. 5); 

-     минимално одстојањо од граница грађевинске парцеле је: 
3.5m - ако се на фасади формирају прозорски отвори са парапетом < 1,6m; 
2.0m ако се на фасади формирају прозорски отвори са парапетом ≥ 1.6m; 
код изградње објеката на граници са суседном парцелом, није дозвољено 
формирање прозорских отвора. 
 
 
- у односу на друге објекте на парцели 1/2 висине вишег објекта али не мање од 

4,0m 
 
Индекс заузетости грађевинске парцеле: 
 
Максимални дозвољени индекс заузетости грађевинске парцеле: 
- мах 70%; 
мин 15% уређене, претежно компактне, зелене површине; 
остало: саобраћајне површине и паркинг простори, уз обавезно озелењавање високим 
зеленилом и обезбеђење пропусности саобраћајних површина на мин 10% површине 
грађевинске парцеле. 
 
Индекс изграђености грађевинске парцеле: 
 
Максимални дозвољени индекс изграђености грађевинске парцеле: - мaх 3,0. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
2.4.2. Намена и диспозиција објеката у ширем окружењу 
 
Грађевинске парцеле 10210/4 и 10210/1 К.О. Крагујевац 3, формирају блок који је 
омеђен улицама Томе Вучића на Истоку, Северу и Западу. Са јужне стране пролази 
заштитни појас железнице, пруга Краљево-Крагујевац. 
 
У ширем окружењу блока у погледу намене могу се посматрати суседни блокови: 
 

- Са источне стране посматраног блока се налази планирани паркинг простор до 
ул. Томе Вучића. Преко пута улице Томе Вучића се налази зона становање 
виских густина (А.2.3.). 

 
- Са јужне стране се налази заштитни појас Железнице (Железничка пруга). 

У непосредној близини око 200м ваздушне линије налази се комплекс фабрике 
"ФИАТ Фабрика аутомобила Србија" са највећом спратношћу објекта Пр+10Сп. 

 
- Са северне стране је раскрсница са две улице Томе Вучића (градска 

саобраћајница и сабирна саобраћајница) 
 

- Са западне стране је такође улица Томе Вучића и преко пута улице је планирана 
намена блока - Услуге и мрежа центара (Локални центар). Са западне стране се 
налази блок 4.2 блок вишепородичног становања А 1.3. и део локалног центра 
који је део ЦЕЛИНА 4 – „Шест топола“ ( површине око 12,20ha). Спратност 
објекта у блоку 4.2 је Пр+6Сп 

 

Прилог 1. Извод из графичке документације - Приказ шире ситуације 
 



Прилог 2. Приказ шире ситуације са регулационим и грађевинским линијама

Прилог 3. Приказ локације, извор "Google Maps" подаци мапе 2023 . 
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Прилог 4. Приказ локације, извор "Google Maps" подаци мапе 2023 . 

Прилог 5. Приказ локације, извор "Google Maps" подаци мапе 2023 
 
 
 
 
 



 
 
2.4.3. Диспозиција габарита и волумена објекта на парцели и анализа осунчања 
Предметна парцела својим неправилним обликом намеће објекат оријентисан у 
правцу североисток - југозапад. На јужном делу објекта, објекат је засечен због 
удаљења грађевинске линије од пруге које износи 25м. 
 
Североисточна фасада објекта је оријенитасана према улици Томе Вучића, док је 
југозападна фасада оријентисана према уређеној зеленој компактној целини. 
Важећи план прописује максималну висину венца 21m, у складу са тим пројектован је 
стамбено-пословни објекат, спратности По+Пр+6Сп, чија максимална висина износи 
20.4м и не прелази задату висину из плана. 
 
С' обзиром на повећање спратности у односу на плански документ, као и конципирање 
објекта, приступило се анализи осунчања како би се кроз софтверске приказе утврдила 
количина сунчеве светлости која се директно или дифузно емитује на посматрани 
простор. Спратност виших објеката (репера) : Са западне стране се налази блок 4.2 
блок вишепородичног становања А 1.3. и део локалног центра који је део ЦЕЛИНА 4 – 
„Шест топола“ Спратност објекта у блоку 4.2 је Пр+6Сп. Са јужне стране У непосредној 
близини око 200м ваздушне линије налази се комплекс фабрике "ФИАТ Фабрика 
аутомобила Србија" са највећом спратношћу објекта Пр+10Сп. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Прилог 6 : Анализa утицаја планираног Стамбено пословног објекта у односу на 
шире окружење са студијом осунчања. коришћени за анализу  



Подаци коришћени за анализу 
Датум анализе: 01.06.2022. год.
Географска ширина и дужина : 44.00213584146393, 20.90181285710637 (Реална
позиција планираног објекта)
Спратност планираног Стамбено пословног објекта је Под+Пр+6Сп (7 надземних
етажа Пр 3,0м+ 6Сп х 2,9м спратна висина = 20.4м)

ʿ̨̬̖̥̖̯̦̥̔ а̦а̨̛̣̥̚ ̱̭̯а̨̨̦̤̖̦̏ ̠̖ ̸̨̭̱̦а̧̖ ̸̵̛̛̱̣̦ ̴а̭а̔а ̨̡̠̖̯̍а ̡а̨ ̨̨̬̔̍ ͕а�
̸̡̨̛̛̣̦а�̸̨̭̱̦а̧а�̱�̡̨̨̬̖̣а̶̛̛̠�̠̖�̭а�̭̯̬а̦а̥а�̭̖̯̏а͘

А̦а̨̛̣̥̚ ̠̖ ̱̯̬̖̦̏͂ ̨̨̪̤̏а̦ ̡̏а̛̣̯̖̯ ̸̨̭̱̦а̨̛̦̭̯ ̴а̭а̖̔ ̪̬̖̥а ̱̣͘ ˃̨̥̖ ʦ̸̛̱ћа͕
̛а̡̨ ̠̖�̛̛̭̦̏а�ʿ̬нϲˁ̪�;̥а̡̛̭̥а̣̦а�̛̛̭̦̏а�̶̖̦̏а�Ϯϭ̥Ϳ

ʦ̛̛̭̦а ̶̖̦̏а ̪̬̖̥а�ʰʪˀ ;̡̨̛̠�̠̖ ̭а̭̯а̛̦̏�̨̖̔ ̨̨̏̐ ˄ʿ-аͿ = ϮϬ͕ϰϬ̥

Прилог 7: Анализа осунчања 2 - приказ осунчања у односу на суседне објекте
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2.4.4. Анализа утицаја стамбено-пословног објекта на објекте у ширем окружењу 
 
ПГР-ом је прописано у делу А 2.3 Посебна правила грађења да: "Уколико је 
грађевинска линија повучена, висина објекта не сме прећи 1,5 растојања наспрамних 
грађевинских линија на предметној саобраћајници.", па је у складу са овим наводом 
извршена анализа висина објеката и удаљења између грађевинских линија 
наспрамних блокова чиме је утврђено да: 
 
Висина вишег објекта који је предмет пројекта је 20,40м, што је мање од 1.5 x 
22,60=33,90м, те нови објекат не угрожава евентуалне будуће објекте на к.п. бр. 9949 
као ни остале објекте преко пута Ул. Томе Вучића К.О. Крагујевац 3. 
 

Прилог 8: Пресек 11-11 
 

 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
2.5. Архитектонско урбанистичко решење 
2.5.1. Просторно обликовни концепт 
 
Нови стамбено-пословни објејкат је пројектован је као архитектонска и функционална 
целина. Парцела је са три стране уоквирена постојећим саобраћајницама (које су 
важећим планом дефинисане као јавне саобраћајнице). У оквиру блока, на кп бр 
10210/4 је планирани вишепородични стамбено пословни објекат спратности 
По+Пр+6Сп. Просторна организација рађена је у складу са могућностима локације за 
планирану намену са циљем формирања квалитетног и савременог решења. Величина, 
димезије парцеле и правила која одређују зону грађења, односно минимална растојања 
од граница парцеле и регулационе линије усмеравају одређена решења и диспозиције 
објеката. 
 
2.5.2. Хоризонтална регулација 
 
Зона грађења је дефинисана на начин да се основни габарит објекта постави: 
 

- На источној страни парцеле На минималном растојању 5,00 метара од 
регулационе линије ка улици Томе Вучића , у складу са позицијама 
грађевинских линија из важећег плана генералне регулације. 

 
- На западној страни парцеле На минималном растојању 10,00 метара од 

регулационе линије ка улици. 
 

- На јужној страни На минималном растојању 25,00метара од пруге Краљево -
Крагујевац, у складу са позицијама грађевинских линија из важећег Плана 
генералне регулације. 

 
2.5.3. Вертикална регулација 
 
Максимална висина објекта одређена је из максималне висине коте венца прописане 
важећим Планом генерална регулације. Остварена висина објекта до венца је 20,4 
метара, а планом прописана максимална висина венца објекта је 21,00 метара па је 
овај услов задовољен. 
 
Вертикална регулација и висина пројектованог објекта у складу су са Позитивним 
мишљењем поводом Урбанистичке анализе за изградњу стамбено-пословног објекта 
у ул. Томе Вучића на к.п. бр. 10210/4 КО Крагујевац 3, број: 350-411/23-I-01 од 
02.03.2023. издато од стране Комисије за планове Скупштине града Крагујевца. 
 
Пројектован је стамбено-пословни објекат спратности По+Пр+6Сп. 
 
 
 



 
 
 
 
 
2.5.4. Решење паркирања 
 
Пројектовано је паркирање возила на једној подземној етажи, с приступом гаражним 
местима из улице Томе Вучића на источној страни парцеле. Додатно, део паркирања 
ће бити смештен на нивоу терена, док се ка осталим улицама предвиђају зелене 
површине и пешачки приступи комплексу. 
 
 
2.5.5. Упоредни приказ остварених параметара и параметара задатих важећим 
планским документом 
 
 

Упоредни приказ остварених параметара и параметара задатих 
важећим планским документом 

 
 Остварена 

површина 
земљишта под 

објектом (м2) 
/максимална 
планом прописана 
површина 
земљишта под 
објектом 

Остварена 
надземна БРГП 

(м2)/максимална 
планом прописана 
надземна БРГП 

Остварен индекс 
изграђености Ии / 
максималан 
планом прописан 
индекс 
изграђености Ии 

Остварен индекс 
заузетости Из (%) 
максималан 
планом прописан 
индекс заузетости 
Из (%) 

Објекат 611.2/1778.7 4588.6 / није 
дефинисана 

2.04/3 24.05%/70% 

 
 

 Остварена 
спратност објекта 
/максимална 
планом предвиђена 
спратност објекта 

Остварена 
висина 
објекта 
/максимална 
планом 
предвиђена висина 
објекта 

Остварен број паркинг места/ 
минималан планом прописан број 
паркинг места 

Објекат По+Пр+6Сп/Пр+4Сп+Пс 20,4 м/21,0м 60 (9у гаражи и 51 на слободном 
делу парцеле)/60 

 



 
 

бр. парцеле К.О. 
Крагујевац 3 

Површина 
парцеле 

(м2) 

Остварен проценат 
зелених површина (м2/%) 

планом прописан проценат 
зелених површина (м2/%) 

10210/4 2541 417,25 м2 / 16,42% 15% уређене, претежно компактне, 
зелене површине; 381 m2 

 
 
 
2.6. Начин уређења слободних и зелених површина 
2.6.1. Постојеће стање зелених површина и опис решења озелењавања 
 
Предвиђен је заштитни слој слободних зелених површина на оцедном тлу на ободу 
парцеле. Укупна површина под слободним зеленим површинама на оцедном тлу 
износи 
 
417,25 м2 / 16,42% 
 
Постојеће стање зелених површина 
 
По извршеној анализи постојећег стања зелених површина у оквиру границе 
интервенције, на предметном обухвату није утврђено присуство постојеће високе 
вегетације, односно на обухвату не постоје примерци квалитетне вегетације, које је 
потребно чувати. 
Планираном интервенцијом потребно је обезбедити адекватан проценат зелених 
површина на грађевинској парцели, у складу са ПГР-ом - мин 15% уређене, претежно 
компактне, зелене површине; 
- остало: саобраћајне површине и паркинг простори, уз обавезно озелењавање 
високим зеленилом и обезбеђење пропусности саобраћајних површина на мин 10% 
површине грађевинске парцеле. 
 
Хортикултурно уређење слободних површина решити према расположивом простору 
и датој урбанистичкој поставци.  
Композиционим решењем зеленила и избором биљних врста, естетски оплеменити 
простор и побољшати квалитет животне средине, применом различитих категорија 
садног материјала на новоформираном травњаку. 
 
Висока лишћарска и четинарска вегетација - појединачна стабла и мање групације, 
позиционирани су тако да се постигне уравнотежен однос између засењених и 
осунчаних површина у унутрашњости блока, а да се не загуши простор. 
 
Непосредно уз објекте композиционо решење озелењавања треба бити партерно, уз 



 
 
коришћење углавном нижих врста декоративног шибља, покривача тла. 
 
За потребе одржавања зелених површина предвидети славине са холендером на 
фасади објекта за могућност заливања зелених површина, које су везане на општу 
потрошњу. 
 
  
2.6.2. Општи технички услови радова озелењавања 
2.6.2.1. Радови озелењавања 
 
Садњу садница је најбоље извршити у јесен, по завршетку вегетационог периода, или у 
пролеће пре почетка вегетације. 
Садни материјал који се користи треба да буде расаднички одгајан, правилно развијен 
са неоштећеним кореновим системом и надземним делом, без присуства обољења 
ентомолошке и фитопатолошке природе. 
При садњи, саднице треба оријентисати према обележеној страни света (северу), тако 
да имају исти положај као у расаднику. 
Пре постављања садница у садну јаму, треба поставити слој смеше тресета и 
спороразграђујућих вештачких ђубрива на дно јаме. 
 
Садњу обавити у свему према стандардима у пејзажној архитектури за ову врсту 
радова (СУ: 01.00.03;). 
 
 
2.6.2.2. Израда травњака 
 
Терен на коме се заснива травњак мора бити очишћен од свих примеса органске и 
неорганске природе. Након тога површину намењену за травњак треба изриљати 
ашовом до дубине од 30 цм преврћући бусење и уситњавајући га. Том приликом могу 
се појавити разни отпаци, корење, те их треба пажљиво сакупити и уклонити. 
Након тога потребно је грубо поравнати земљиште грабуљом која ће успут покупити 
оне отпатке који се приликом предходног сакупљања нису појавили. На овако 
припремљено земљиште треба обавити разастирање природног ђубрива. Слој 
хумусно-тресетног ђубрива треба да буде најмање 1-2 ц м а ли и ви ше , што зави си од 
квалитета зе мљиш та (2 -5 кг/м2). Ђубриво треба измешати са земљишним 
супстратом, ручно или ротофрезером у зависности од теренских услова. Након овога 
потребно је извршити грубо планирање терена са тачношћу ± 5 цм, а затим фино 
испланирати терен са тачношћу ±1 цм. 
На тако припремљеном земљишту извршити постављање травног бусена или сетву 
одређене смеше трава. 
На површинама под већим нагибом предвиђени бусен траве анкеровати дрвеним 
кочићима. 
Сетву извршити са 300-350 кг/ха или 30-35 гр/м2, ручно у два унакрсна правца, по 
мирном времену без ветра и падавина.После извршене сетве, семе треба затапкати 
ручно, грабуљицом или “јежом”. 



 
 
Површину на којој је формиран травњак треба благо уваљати ручним ваљком, 
дрвеним или гвозденим, не тежим од 20-30 кг. 
Затим површину натопити финим млазом воде. Прво кошење извршити када трава 
достигне висину од 10-15 цм и то обавезно ручно, јер је земљиште још увек меко и 
растресито, па би га машинске косилице оштетиле. После првог кошења и ваљања 
могу се, за следеће кошење, користити и лакше косачице. 
 
2.6.2.3. Одржавање зеленила 
 
Након потпуне обраде зелених површина, потребна је интензивна нега и одржавање 
које ће помоћи садницама да се боље и лакше прилагоде новој средини, обезбедити 
брз пораст и биолошки снажну вегетацију. 
Да би се задовољиле потребе садница и постигло горе наведено, неопходно је 
урадити следеће: 
 
-окопавање садница дрвећа, шибља, ружа и живе ограде 
-плевљење травњака од коровских биљака 
-кошење, грабуљање и ваљање травњака 
-заливање травњака и садница, орошавање садница 
-прихрањивање 
-орезивање живе ограде и обликованих и топијарних форми 
-нега и уређење цветњака, замена сезонског цвећа, плевљење, окопавање, заливање и 
др. 
 
Оно износи 20% од инвеститионе вредности радова озелењавања и обухвата период 
од добијања позитивног записника о тех. прегледу и траје до предаје крајњем 
кориснику. 
Природа посла је таква да у самом почетку радова треба отпочети са одржавањем 
посађеног материјала, те управо горе наведени проценат служи за обезбеђење 
средстава за одржавање до пријема радова. 
 
 
 
2.7. Начин прикључења на инфраструктурну мрежу 
 
2.7.1. Прикључење објекта на инфраструктуру 
Прикључење објеката на инфраструктуру врши се према условима одговарајућих 
комуналних и других предузећа и институција. Локација се опрема 
инфраструктурно према правилима прописаних планиским документом и 
условима надлежних комуналних организација достављених за израду 
урбанистичког пројекта али и оних који ће се у наредним фазама прикупити кроз 
процес обједињене процедуре. 

 
2.7.2. Електроенергетска инфраструктура 
За напајање будућег објекта је могуће са постојеће ТС 10/0,4 кВ бр.200156 углу улице 
Ибарских рудара и Томе Вучића. 



 
 
 
Напајање електричном енергијом будућег објекта је могуће остварити кабловима типа 
РР00-А одговарајућег пресека од ТС10/04кв бр 200156 до кабловске прикључне кутије 
КПК на објекту. 
 
Кабловску прикључну кутију КПК са две групе осигураца сместити на фасади објекта 
на приступачном месту близу улаза. КПК је изграђена од изолационог материјала 
степен заштите ИР44. 
 
За потребе мерења поставити ОММ што ближе КПК на објекту или у ходнику објекта 
 
У ОММ се уграђују мерни уређаји: Трофазна двотарифна бројила са могућноишћу 
даљинске комуникације путем ДЛМС протокола 3х230/400V, 10-40(60)А 
 
На објекту известри темељни уземљивач као и заштиту од индиректног напона додира 
 
2.7.3. Термоенергетска инфаструктура 
Положај гасоводне мреже у улици Томе Вучића, у близини наведене парцеле, дат је 
одговарајућим цртежима (Синхрон план инсталација саставни део овог УП-а). 
 
Постоји могућност прикључења планираног објекта на дистрибутивну гасоводну 
мрежу. За прикључење објекта на дистрибутивну гасоводну мрежу подноси се посебан 
захтев дистрибутеру на основу кога се издају посебни документи, Решење о 
прикључењу и Технички услови које издаје Ј.П.Србијагас. 
 
На основу ових докумената се израђује пројектна документација за гасну инсталацију 
објекта и прикључни гасовод . Инвеститор објекта је у обавези да спроведе поступке и 
свом трошку исходује решење о одобрењу извођења радова на изградњи прикључног 
гасовода, по члану 145 на основу издатог овлашћења ЈП Србијагас као инвеститора као 
и решење о одобрењу извођења радова на изградњи унутрашње гасне инсталације (по 
члану 145). У оквиру ових поступака се прибављају одговарајући услови имаоца јавних 
овлашћења према захтевима надлежних органа. За решење о одобрењу радова на 
прикључном гасоводу се исходује и пријава радова. 
 
2.7.4. Водоснабдевање и одвођење отпадних вода 
Постојеће стање: У улици Томе Вучића је изграђена улична водоводна линија 80мм, 
фекална канализација 250мм,а кроз предметну парцелу положен је челични цевовод 
800мм и атмосферска канализација АБ300мм ; како је то положајно нането на 
обрађеној подлози. Расположиви притисак у уличној водоводној мрежи је око 6.00 
бара. 
Минимално растојање грађевинског објекта(односи се и на темељне стопе као и на 
зидове подрума и подземних гаража) од спољних ивица цевовода Ø800мм мора да 
износи минимално 5.00м. На инсталацијама је изричито забрањено постављање 
фиксних и стабилних ограда. 
 
Водоводни прикључак је цевни спој од уличне водоводне линије до удаљености 1,5м 



 
 
од регулационе линије у плацу где је локација мерног инструмента и одржава га Ј.К.П. 
Водовод и канализација уколико је прикључак урађен по пројекту . 
Уколико се планира изградња стабилног система за гашење пожара - спринклер исти 
решава инвеститор из постојеће потрошње ,а не као засебан потрошач. 
Канализациони прикључак је цевни спој од уличне канализационе мреже до првог 
ревизионог окна које се поставља на 1,00м иза регулационе линије плаца. 
Уколико се приликом радова испостави да преко предметног плаца је положен 
легалан ( изграђен по пројектној документацији Ј.К.П.Водовод и канализација ) 
водоводни или канализациони прикључак другог корисника он не сме бити угрожен у 
водоснабдевању као ни у одвођењу отпадних вода. 
Услов и за прикључење за пројектовање и изградњу биће издати инвеститор у оквиру 
Обједињене процедуре у складу са Законом о изградњи. 
 
2.7.5. Телекомуникациона инфраструктура 
Телеком ће инвестирати набавку свих оптичких каблова (приводних оптичких каблова 
до зграде као и инсталационих оптичких каблова), ОДО орман, сплитер који ће се 
монтирати у ОДО орману, завршне оптичке кутије као и радове на монтажи поменуте 
опреме. Обавеза инвеститора остаје каблирање унутар стана, набавка и уградња 
поменутих инсталационих ММК кутија као и набавка и монтажа ПЕ цеви и ребрастих 
црева унутар зграде. 
Начин инвестирања материјала и радова за инсталације за GPON технологију и 
структурно каблирање у објекту, биће предмет посебног уговора о пословно – 
техничкој сарадњи. 
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4.0. ДОКУМЕНТАЦИЈА

ЈКП „Водовод и 
канализација“ 

ЈКП „Водовод и канализација“ 
Крагујевац, број: 3632/1 од 05.05.2023. 
године 

Електропривред
е Србије, ЕПС

Електропривреде Србије, ЕПС Дистрибуције, Огранак 
Електродистрибуција Крагујевац, број: 
8W.1.0.0-183692- 
23/2 од 09.05.2023. године. 

ЈП „СРБИЈАГАС“

број: 05-03-2/389 од 05.05.2023. године, издати од стране 
ЈП „СРБИЈАГАС“, Организациони део Београд. 

Телекома Србије, број: 
183077/3-2023 од 04.05.2023. године издати 
од Телекома Србије, 

Шумадија Крагујевац бр: 2-18190 од 19.07.2023.год. Крагујевац Шумадија

Шумадија Крагујевац 1-10973 03.05.2023.

Шумадија Крагујевац 1-10972 03.05.2023.

Сагласност завод за заштиту спонекина културе Крагујевац

- Информација о локацији за КП бр. 10210/4  К.О. Крагујевац 3
Број: XXX 02 350-207/22  Датум:  18.03.2022.

- УПУТСТВО о примени појединих одредби Закона о планирању и изградњи ("Службени
гласник РС", бр. 72/09, 81/09 - УС, 64/10 - УС, 24/11, 121/12, 42/13 - УС, 50/13 - УС, 98/13
-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 -други закон и 9/20) -урбанистички пројекат-

- М И Ш Љ Е Њ Е
поводом Урбанистичке анализе за изградњу стамбено-пословног објекта у ул. Томе
Вучића на кп.бр. 10210/4 КО Крагујевац 3
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА 
ГРАД КРАГУЈЕВАЦ 

ГРАДСКА УПРАВА ЗА ИМОВИНСКЕ 
ПОСЛОВЕ, УРБАНИЗАМ, ИЗГРАДЊУ 

И ОЗАКОЊЕЊЕ 
СЕКРЕТАРИЈАТ ЗА УРБАНИЗАМ И 

ИЗГРАДЊУ 
ОДЕЉЕЊЕ ЗА ПОСЛОВЕ У ОБЛАСТИ 

УРБАНИЗМА  
Број: XXX 02 350"207/22 

Датум:18.03.2022.г 
К Р А Г У Ј Е В А Ц 

Тел: 306"224 

Градинг доо Београд 
БЕОГРАД 

Ул. Кронштатска бр. 5/2 
Градска Управа за имовинске послове, урбанизам, изградњу и озакоњење, 
Секретеријат за урбанизам и изградњу, Одељење за послове у области урбанизма, 
поступајући по захтеву, заведеног под бројем: XXX 02"350"207/22 поднетог дана 
27.01.2022. године, за издавање информације о локацији, у складу са чланом 53. Закона о 
планирању и изградњи («Службени гласник РС» бр. 72/09, 81/09 – исправка, 64/10 – 
одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/13 – одлука УС, 98/13 – одлука УС, 
132/2014, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21)  чланом 5. Правилника о садржини 
информације о локацији и о садржини локацијске дозволе ("Сл. гласник Републике 
Србије" бр. 3/10), ПГР"у „НАСЕЉА ПАЛИЛУЛЕ“ («Сл. лист града Крагујевца», бр.27/17)  а 
по овлашћењу бр: 035"713/21"XXX од 20.07.2021. године, издаје: 

И Н Ф О Р М А Ц И Ј У    О     Л О К А Ц И Ј И 
За КП бр. 10210/2 КО КРАГУЈЕВАЦ 3 

• Предметна парцела кп. бр. 10210/2 КО Крагујевац 3, налази се у ПГР"у „НАСЕЉА
ПАЛИЛУЛЕ“ («Сл. лист града Крагујевца», бр.27/17)  у  зони локалног центра .
 Паркирање обезбедити у складу са градском одлуком. 

• Предметна парцела кп. бр. 10210/2 КО Крагујевац 3, не представља грађевинску
парцелу. Потребно је поднети захтев за информацију о локацији за давање
података за израду пројекта парцелације/ препарцелације чл. 65 Закона о
планирању и изградњи (Службени гласник РС бр. 72/09, 81/09 – исправка, 64/2010"
одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13"Одлука УС, 50/13 –Одлука УС, 98/13"Одлука УС,
132/14, 145/14, 83/19, 31/19 и 37/19).

• На делу парцеле пролази магистрални водовод Ø800 и постојећа кишна
канализација.

• Предметна парцела има приступ на градску и сабирну улицу.

Услуге – ЛОКАЛНИ ЦЕНТАР 

Претежна 
намена 
земљишта 

У оквиру планиране претежне намене земљишта могуће је је 
грађење објеката следеће намене: 

" пословни и административни објекти; 
" угоститељски објекти за смештај, исхрану и пиће; 
" објекти трговине; 
" објекти јавних намена. 

Пратећа 
(компатибилна) 

На парцелама већим од 800,0m2 могуће је грађење објеката или 
дела објекта пратеће намене уз услов обавезне израде 
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Услуге – ЛОКАЛНИ ЦЕНТАР 

намена 
објеката 

Урбанистичког пројекта уколико је пратећа намена заступљена са 
више од 50% површине од објекта основне намене: 

" вишепородични стамбени објекти;
" објекти саобраћајне и комуналне инфраструктуре;
" објекти за снабдевање горивом моторних возила;
" спортски објекти;
" верски објекти.

Типологија 
објеката 

Могуће је грађење објеката следећег положаја на парцели: 
слободностојећи објекти, објекти у прекинутом низу и објекти у низу; 

Минимална површина за формирање грађевинске парцеле за 
грађење објеката основне намене је: 500,0m2. 
Минимална површина за формирање грађевинске парцеле за 
грађење објеката пратеће намене је 800,0m2. 
За реализацију програма на парцелама површине веће од 2000,0m2 
обавезна је израда Урбанистичког пројекта. 
На постојећим катастарским парцелама површине мање од 500,0m2, 
дозвољава се изградња (уважавајући физичку структуру контактног 
окружења) уз обавезну израду Урбанистичког пројекта. 

Услови за 
парцелацију, 
препарцелацију 
и формирање 
грађевинске 
парцеле 

Минимална ширина фронта парцеле  за изградњу објекта основне 
намене:
" за слободностојећи објекат 15,0 m; 
" за објекте у прекинутом низу(двојне)  10,0 m; 
" за објекте у низу  6,0 m; 

Хоризонтална 
регулација 

Положај објекта на парцели дефинисан је: 
- предњом грађевинским линијом у односу на регулациону

линију (дефинисана Графичким прилогом бр. 5);
- минимално одстојањо од граница грађевинске парцеле је:

1) 3.5m " ако се на фасади формирају прозорски отвори са
парапетом < 1,6m;

2) 2.0m ако се на фасади формирају прозорски отвори са
парапетом ≥ 1.6m;

3) код изградње објеката на граници са суседном
парцелом, није дозвољено формирање прозорских
отвора.

" у односу на друге објекте на парцели 1/2 висине вишег објекта
али не мање од 4,0m.

Максимална 
спратност 

Максимална дозвољена спратност објеката: 
"мах П+4 (пет надземних етажа)
"мах висина објеката до венца  мах h=21,0m; 

Код максималне спратности, ако услови везани за максималну 
висину објекта то дозвољавају, могућа је изградња, додатне 
последње етаже са обавезним повлачењем за мин 1/3 ширине 
објекта, уз примену општих урбанистичких норматива везаних за 
инсолацију (тако да се осигура довољна осунчаност околних 
објеката преко целе године) и под условом да се користи раван кров 
или кос кров малог нагиба (без надзитка, скривен атиком и без 
могућности коришћења простора под њим). 
Високо приземље спратне висине до две стамбене етаже (цца 6,0m) 
је могуће у свим објектима.  

Индекс 
заузетости 
грађевинске 

Максимални дозвољени индекс заузетости грађевинске парцеле: 
" мах 70%;
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Услуге – ЛОКАЛНИ ЦЕНТАР 

парцеле " мин 15% уређене, претежно компактне, зелене површине; 
" остало: саобраћајне површине и паркинг простори, уз обавезно 
озелењавање високим зеленилом и обезбеђење пропусности 
саобраћајних површина на мин 10% површине грађевинске парцеле. 

Индекс 
изграђености 
грађевинске 
парцеле 

Максимални дозвољени индекс изграђености грађевинске парцеле: 
" мaх 3,0. 

Могућност 
изградње 
другог објекта 
на истој 
грађевинској 
парцели 

Могућа је изградња више објеката на парцели под условом да се 
задовоље сви прописани параметри. 
За објекте у дубини парцеле обавезно је обезбедити пролаз до јавне 
саобраћне површине минималне ширине 3,5m. 

Помоћни 
објекти 

Сви помоћни објекти и гараже за смештај возила налазе се у склопу 
основног објекта. 

Минимални 
степен 
комуналне 
опремљености 

Минимални степен комуналне опремљености подразумева: 
обавезно: приступ јавној саобраћајној површини, водоводни 
прикључак, прикључак на фекалну канализацију, електроенергетски 
прикључак, решено одлагање комуналног отпада; 
препорука: прикључак на кишну канализацију, прикључак на гасовод, 
телефонски прикључак. 

Ограђивање и 
уређење 
парцеле 

Основно уређење обухвата нивелацију, партер, зелену површину 
парцеле и одводњавање ван простора суседа; 
Парцеле се не ограђују, сем  намене  за које је посебним прописима 
то обавезно. 

Предметне парцеле кп. бр. 10210/2 КО Крагујевац 3, налазе се према карти геологије у 
рејону III, подрејон III"2. 
ПОДРЕЈОН   III - 2 
Тертени широких алувијалних равни доњих токова реке Лепенице. Ниво подземне воде  је 
високог од 1,0 " 4,0m али су могућа колебања.Услови рада у овим стенама су лаки ручно 
и машински а учинци добри. Да би постигли добру носивост потребно је изабрати 
адекватну темељну стопу и дубину фундирања (израда шљунчаних тампона, фундирање 
на шиповима, самцима и сл.) Избором скелетне конструкције, израдом шљунчаних 
тампона, могу регулисати неравномерна слегања објеката.Такође приликом ископа за 
темељне јаме треба водити рачуна о нивоу подземне воде и начина за њихово 
дренирање или црпљење из ископа. 
Прилог: Извод из ПГР"у „НАСЕЉА ПАЛИЛУЛЕ“ («Сл. лист града Крагујевца», бр.27/17) . 
Све иправе се прилажу  у оригиналу или овереној фотокопији.  
Информација о локацији није основ за подношење захтева за грађевинску дозволу, већ је 
потребно прибавити Локацијске услове.  

Обрађивач:  НАЧЕЛНИК ОДЕЉЕЊА 

Иван Анастасијевић, дипл.инж.арх. Татјана Јовановић, дипл.инж.арх. 

Доставити: 
" именованом       
" у документацију 
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА 
СКУПШТИНА ГРАДА КРАГУЈЕВЦА 

Комисија за планове 
Број: 350-411/23-I-01 

Датум: 02.03.2023. године 
К Р А Г У Ј Е В А Ц 

Комисија   за   планове  Скупштине града  Крагујевца  на   основу  члана  60. Закона  о 
планирању и изградњи („Службени гласник РС“, бр.  72/09, 81/09 - испр., 64/10 - Одлука  УС, 
24/11, 121/12, 42/13 -  Одлука   УС, 50/13 -  Одлука   УС, 98/13 -  Одлука   УС, 132/14, 145/14, 
83/18, 31/19, 37/19, 9/20 и 52/21) и чл. 2. Одлуке о образовању Комисије за планове („Службени 
лист  града  Крагујевца“, бр. 24/19, 13/21 и 2/23), а  у  складу са  чл.  25.  Пословника о  раду 
Комисије   за  планове  („Службени лист града Крагујевца“, бр. 24/19),  на седници одржаној  2. 
марта  2023. године, сачинила је 

М И Ш Љ Е Њ Е 
поводом Урбанистичке анализе за изградњу стамбено-пословног објекта у ул. Томе 

Вучића на кп.бр. 10210/4 КО Крагујевац 3 

Комисија за планове (у даљем тексту: Комисија), на седници одржаној 02.03.2023. године у згради 
Града Крагујевца (сала 105), разматрала је Урбанистичку анализу за изградњу стамбено-
пословнoг објекта у ул. Томе Вучића на кп.бр. 10210/4 КО Крагујевац 3 (у даљем тексту: 
Урбанистичка анализа), у циљу доношења закључка о могућности израде урбанистичког пројекта 
(обрађивач: „CAD Art“, Параћин; подносилац захтева: „Градинг“ д.о.о, Београд). 
Комисија је радила у саставу: Иван Радуловић, председник, Невена Мићић, заменик председника, 
Татјана Стевановић, секретар, Светлана Чеперковић, Јелена Думбеловић, Невена Благојевић, 
чланови. Седници Комисије није присуствовала Марица Мијајловић, члан Комисије, која је своје 
стручно мишљење доставила електронским путем (е-mail). 
Седници Комисије су присуствовали и: представница Градске управе за имовинске послове, 
урбанизам, изградњу и озакоњење, Татјана Јовановић, дипл.инж.арх.; представници Градске 
управе за развој и инвестиције, Смиљана Стојановић, дипл.правник и Соња Вукићевић, 
маст.инж.арх.; представник обрађивача, Бобан Миливојевић, дипл.инж.арх. (одговорни 
урбаниста) и представник инвеститора, Бранко Михајловић. 
Урбанистичка анализа се позива на примену члана 60, став 5 и 6 Закона о планирању и изградњи, 
а посебно на примену највеће дозвољене висине  или  највеће дозвољене спратности објекта, у 
зависности од карактеристика локације и архитектонско-урбанистичког контекста. 
У складу са Законом (чл. 60, ст. 5 и 6) и тумачењима Упутства Министарства грађевинарства 
саобраћаја и инфраструктуре о примени појединих одредби Закона о планирању и изградњи – 
урбанистички пројекат (бр. 011-00-605/2020-1), стручна контрола урбанистичког пројекта је у том 
случају „двостепена“, т.ј. прво Комисија доноси закључак о могућности израде урбанистичког 
пројекта (на основу достављене урбанистичке анализе са приказом ширег окружења), тиме 
правовремено дајући инструкције инвеститору о могућности архитектонско-урбанистичке 
интервенције у контексту локације, а тек у случају позитивног закључка Комисије, припрема се 
урбанистички пројекат. 
Разматрајући усаглашеност Урбанистичке анализе са важећим планским документом ширег 
подручја (План генералне регулације „Насеља Палилуле“, „Сл. лист града Крагујевца“ бр. 27/17), 
Законом (чл. 60, ст. 5 и 6) и Упутством Министарства (о примени чл. 60 Закона), Комисија је 
утвдила усаглашеност са поменутим планским, законским и нормативним актима, и с тим у вези 
дала позитивно мишљење о могућности израде урбанистичког пројекта у складу са предметном 
Урбанистичком анализом, са следећим сугестијама за израду урбанистичког пројекта: 
 рампу за силазак аутомобила у подземну гаражу формирати почев од регулационе линије 

(границе грађевинске парцеле), а не како је приказано на ситуационом плану, од коловоза 
прикључне саобраћајнице (ул. Томе Вућича); 

 кроз одговарајући 3D приказ, дати однос новопројектованог објекта са доминантим физичким 
структурама у окружењу (управна зграда „Стелантис“ и стамбено насеље „Љубине ливаде“); 



2

ЗАКЉУЧАК 

Комисија је (са пет гласова ЗА и једним гласом УЗДРЖАН) дала позитивно мишљење поводом 
могућности израде Урбанистичког пројекта у складу са разматраном Урбанистичком анализом за 
изградњу стамбено-пословнoг објекта у ул. Томе Вучића на кп.бр. 10210/4 КО Крагујевац 3, с 
обзиром да ова испуњава услове из чл. 60 ст. 5 и 6 Закона (а у вези са Упутством Министарства 
грађевинарства саобраћаја и инфраструктуре о примени појединих одредби Закона о планирању и 
изградњи – урбанистички пројекат, бр. 011-00-605/2020-1), као и из важећег планског документа 
(План генералне регулације „Насеља Палилуле“, „Сл. лист града Крагујевца“ бр. 27/17). 
МИШЉЕЊЕ поводом Урбанистичке анализе за изградњу стамбено-пословнoг објекта у ул. Томе 
Вучића на кп.бр. 10210/4 КО Крагујевац 3, са закључком Комисије за планове, прослеђује се 
органу надлежном за послове урбанизма (Градска управа за имовинске послове, урбанизам, 
изградњу и озакоњење) и подносиоцу захтева за разматрање Урбанистичке анализе. 

СЕКРЕТАР КОМИСИЈЕ   ПРЕДСЕДНИК  КОМИСИЈЕ

Татјана Стевановић, дипл.инж.арх. Иван Радуловић, дипл.инж.арх. 
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34000  Kрагујевац    Контакт центар: 034 501 180, 501-181 Директна банка 150-1026-67 „Banca Intesa“ А.Д.Београд 160-7512-44 

Индустријска бр. 12 Матични број: 7337167 „ОТП“ banka325-9500500417981-75   „UNICREDIT“ banka 170-30009974000-36 

Тел/факс:   034 335 585 ПИБ: 101038983 АИК банка 05-40111-73   Поштанска штедионица 200-2792730102005-90 

Телефони: 034 335 482,335089    Шифра делатности: 3811 Комерцијална банка 205-150016-23 „Addiko Bank“ А.Д.Београд 165-7010552456-47 

 
                                 (ск.ознака)   (р.бр.) (година)  (иниц.обрађ.) 
 
 

 

 

 

 

  

  

 ПРЕДМЕТ: 

Услови за пројектовање пешачких и колских прилазних путева и 

саобраћајних прикључака на јавну саобраћајницу, Ул.Томе Вучића, у току 

израде Урбанистичког пројекта за изградњу СТАМБЕНО ПОСЛОВНОГ 

ОБЈЕКТА, са укупно 61xПМ-ом (9хГПМ-а+52хПМ-а на парцели 

инвеститора), на к.п.бр.: 10210/4 КО Краг.3, Ул.Томе Вучића б.б.,  у 

Крагујевцу. 
 

 

На основу Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", број 72/2009, 81/2009-испр. 64/2010-

УС и 24/2011, 121/12, 42/13- одл. УС, 50/13 - одл. УС, 98/13 - одл УС, 132/14  145/14, 83/2018 и 

31/2019-9)  и. Закона о путевима ("Сл. гласник РС", број 41/2018 и 95/2018), a по Вашем Захтеву 

бр......... од ........2023.г., и наш бр( захтев поднет е-маилом )од 13.07.2023.г. ЈКП ШУМАДИЈА 

Крагујевац, ИЗДАЈЕ: 

 

УСЛОВЕ 

 

За за израду Урбанистичког пројекта за изградњу стамбено-пословног објекта (са укупно 61 ПМ-

ом) , у Ул.Томе Вучића б.б.,  на к.п.бр.10210/4 К.О. Краг.3,  у свему према важећој планској 

документацији, вишег ранга, за предметно подручје, и то: 

 

Обухватом УП-а могуће је планирати:  

 

 

 2(два) ПЕШАЧКА ПРИЛАЗА (прилаз локалима, без укидања планираних јавних 

паркинг места) са планиране пешачке стазе -тротоара Јавне саобраћајнице - Ул.Томе 

Вучића - к.п.бр.10051/1 КО Краг.3, преко к.п.бр.10210/5 К.О.Краг.3, која је планирана 

јавна површина и у власништву је инвеститора, као и  

 

 1(један) КОЛСКИ ПРИЛАЗНИ ПУТ и ЈЕДНОСМЕРАН САОБРАЋАЈНИ 

ПРИКЉУЧАК (УЛАЗ на парцелу Инвеститора) на Јавну саобраћајницу - Ул.Томе Вучића 

- к.п.бр.10051/1 KO Краг.3, преко к.п.бр.10210/5 КО Краг.3 која је планирана јавна 

површина и у власништву је инвеститора,  

 

Јавно комунално предузеће 

Шумадија Крагујевац 

   Бр.         2-18190 

      19.07. 20 23  год. 

Крагујевац 

 

    Инвеститор:             „ГРАДИНГ“ д.о.о. Београд     

 

                                Ул. Кронштатска бр.5/2 

 

                                                                Београд 

 

 Обрађивач:                   Cad Art  

                                         

     Интерни број: СТУ/УП -  25 /  2023    -    AM 
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 1 (један) КОЛСКИ ПРИЛАЗНИ ПУТ и ДВОСМЕРАН САОБРАЋАЈНИ ПРИКЉУЧАК 

(Улаз/Излаз у/из подрумске гараже и на/са паркинга на парцели инвеститора) на Јавну 

саобраћајницу – Ул.Томе Вучића – к.п.бр.10051/1 КО Краг.3, преко к.п.бр.10210/5 КО 

Краг.3 која је планирана јавна површина и у власништву је инвеститора 

 

 у току израде Урбанистичког пројекта за изградњу СТАМБЕНО ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА (са 

УКУПНО 61 ПМ-ом, од којих 9 подрумских гаражних ПМ-а и 52 ПМ-а на паркингу), на к.п.бр. 

10210/4 КО Краг.3, на локацији: Ул.Томе Вучића б.б., у Крагујевцу, према капацитету и потребама  

објeкта чија се изградња  планира, у свему у складу са важећом планском документацијом вишег ранга за 

предметно подручје.  
 

Имајући у виду локацију катастарске парцеле, која је у границама обухвата УП-а и на којој се 

планира изградња предметног СТАМБЕНО ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА,  Обухватом 

Урбанистичког пројекта  

 

 а под следећим УСЛОВИМА: 

 

 Пешачке прилазе пројектовати у складу са Правилником о техничким стандардима 

планирања, пројектовања и изградње објеката којима се осигурава нсметано кретање и 

приступ особама са инвадилитетом, деци и старим особама (Сл.гласник бр.22/2015). 

 

 Планирати КОЛСКИ ПРИЛАЗНИ ПУТ И ЈЕДНОСМЕРАН САОБРАЋАЈНИ 

ПРИКЉУЧАК  (УЛАЗ на парцелу Инвеститора) на јавну саобраћајницу, минималне 

ширине 5,0m у зони ивице коловоза. 

 

 Планирати КОЛСКИ ПРИЛАЗНИ ПУТ И ДВОСМЕРАН САОБРАЋАЈНИ ПРИКЉУЧАК 

(прилаз Паркингу на парцели и подрумској Гаражи) са максимално 2(две) саобраћајне 

траке (1 саобр.трака за УЛАЗ на парцелу и друга саобр.трака за ИЗЛАЗ са парцеле) на јавну 

саобраћајницу,  минималне ширине 5,0m, у дужини од мин.5,0m), a у зависности од 

дужине меродавног возила, тако да  се омогући мимоилажење возила ван јавне површине 

у случају истовременог уласка/изласка. 
 

 Колски саобраћајни прикључци, могу да функционишу искључиво у режиму десног 

скретања, 

 

 Колски прилазни пут и саобраћајни прикључак, неопходно је планирати, са обавезним 

заравњеним делом у дужини која одговара дужини меродавног возила (мин.5,0m), 

 

 Радијусе саобраћајног прикључка на јавну саобраћајницу пројектовати  тако да обезбеде 

неометано кретање меродавног возила, на начин да се приликом УЛАСКА/ИЗЛАСКА   

користи само најближа саобраћајна трака. 
 

 ПЛАНИРАНУ РАМПУ (Улаз/Излаз у/из под.гараже)  на саобраћајном прикључку на 

ЈАВНУ САОБРАЋАЈНИЦУ-Ул.Томе Вучића,  неопходно је започети ван планиране 

јавне површине, тек након тротоара са обавезним заравњеним делом мин.дужине која 

одговара дужини меродавног возила.  

 

 Осовина саобраћајног прикључка и прилазног пута мора бити управна на осовину коловоза 

на који се прикључује уз дозвољено одступање од ±15º. 

 

 Нивелету саобраћајног прикључка и прилазног пута ускладити са нивелетом коловоза на који 

се прикључује 
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 Пројектом омогућити неометано и безбедно функционисање постојећих саобраћајних 

прикључака у широј зони планираног саобраћајног прикључка. 
 

 Саобраћајне прикључке планирати тако да се омогући неопходна прегледност и безбедност 

свих учесника у саобраћају. 

 

 Излаз на јавну површину планирати тако да се не нарушава постојећа инфраструктура 

(дрвореди, зелене површине, стубови јавне расвете, јавни паркинг, аутобуско 

стајалиште). Изузетно, уколико није могуће на други начин обезбедити УЛАЗ/ИЗЛАЗ на 

парцелу обавеза је инвеститора да у току израде пројектне документације (а најкасније 

до издавања Решења Одобрења за изградњу) потпише споразум о измештању постојеће 

уличне инфраструктуре са одговарајућим управљачем јавног добра (надлежном 

градском управом или одговарајућим јавним предузећем), односно прибави Одобрење за 

сечу /вађење стабала, од ГУ-е надлежне за заштиту животне средине а на основу 

позитивног мишљења Комисије, образоване од стране Градског већа, о оправданости 

Захтева за сечу/вађење стабала, а све на основу Одлуке о одржавању јавних зелених 

површина бр.352-1245/20-I (Сл. лист Града Крагујевца бр.39 од 29.12.2020.г.) 

 

 Паркирање планирати на катастарској парцели која је у обухвату У.П.-а и која је у 

власништву инвеститора.  

 

 НЕ планирати паркирање које се граничи са јавном површином и са директним 

приступом јавнoj саобраћајници -Ул.Томе Вучића.  

 

 Параметре стационарног и динамичког саобраћаја и његове елементе у зони регулације 

испоштовати у складу са важећом планском документацијом. Уколико се Урбанистичким 

пројектом планирају измене ових параметара, пројектовати их у складу са Законом о 

путевима ("Сл. гласник РС", број 41/2018), Закона о безбедности саобраћаја на путевима 

(„Сл.гласник РС“ број: 41/2009, 53/2010, 101/2011, 32/2013 - одлука УС, 55/2014, 96/2015 - др. 

закон, 9/2016 - одлука УС, 24/2018, 41/2018, 41/2018 - др. закон, 87/2018 i 23/2019) и осталим 

подзаконским актима који регулишу ову област, а да не дође до нарушавања потреба 

корисника обухвата Урбанистичког пројекта и непосредног окружења у погледу динамичког, 

стационарног и пешачког саобраћаја 

 

НАПОМЕНА: 

 Урбанистички пројекат неопходно је у свему ускладоти са важећим планским актом 

вишег ранга за предметно подручје. 

 

 НИЈЕ могуће ПЕШАЧКЕ ПРИЛАЗЕ  ПЛАНИРАТИ како је то У.П.-ом планирано, преко 

јавне површине која је планирани  јавни паркинг, укидањем планираних јавних ПМ-а, 

јер постоји друга могућност: 

o Могуће је планирати  ПЕШАЧКЕ ПРИЛАЗЕ са планиране пешачке стазе – 

тротоара, у складу са важећим планскик актом,  
 

 Реализација колских саобраћајних прикључака, могућа је једино преко површине која је 

планирани јавни паркинг у складу са важећим планскик актом, укидањем/измештањем 

ПМ-а у ширини неопходној за 2(два) КОЛСКА саобраћајна прикључка ( 1(један) 

ДВОСМЕРАН (Улаз/Излаз) и 1(један) ЈЕДНОСМЕРАН (Улаз) ). 
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 Услови се издају за потребе израде УП-а, и исти се не могу користити у поступку   

прибављања локацијских услова. 

 

 Важност ових услова је годину дана од дана издавања. Ако се у овом року 

не исходују локацијски  услови исти се морају обновити. 

                                                                   

 

                         Обрађивач:                                                                                   

Слађана Јевтић, инж.саоб.                                   

Оверио:  

                       РУКОВОДИЛАЦ СЕКТОРА ПУТЕВА 

Александар Миљковић, дипл.инж.арх. 



Инвеститор: Градинг доо Београд 
Ул. Кронштатска бр. 5/2 
Београд 

ПРЕДМЕТ: Захтев за издавање услова и података за израду Урбанистичког пројекта 
за изградњу стамбено – пословног објекта на кп бр. 10210/4 КО Крагујевац 3, у улици 
Томе Вучића бб, Крагујевцу. 

У вези Вашег захтева, наш број 05-03-2/389 од 05.05.2023. године, везано за услове за израду 
Урбанистичког пројекта за изградњу стамбено – пословног објекта на кп бр. 10210/4 КО 
Крагујевац 3, у Крагујевцу, обавештавамо вас следеће: 

Положај гасоводне мреже у улици Томе Вучића, у близини наведене парцеле, дат је 
одговарајућим цртежима у дигиталној форми. 

Постоји могућност прикључења планираног објекта на дистрибутивну гасоводну 
мрежу. 

За прикључење објекта на дистрибутивну гасоводну мрежу подноси се посебан захтев 
дистрибутеру на основу кога се издају посебни документи, Решење о прикључењу и 
Технички услови (Технички услови се не издају за стамбене објекте А категорије, 
површине до 400 метара квадратних) које издаје Ј.П.Србијагас.   

На основу ових докумената се израђује пројектна документација за гасну инсталацију 
објекта и прикључни гасовод (изузев за стамбене објекте А категорије, површине до 400 
метара квадратних). Инвеститор објекта је у обавези да спроведе поступке и свом трошку 
исходује решење о одобрењу извођења радова на изградњи прикључног гасовода, по члану 
145 (изузев за стамбене објекте А категорије, површине до 400 метара квадратних) на основу 
издатог овлашћења ЈП Србијагас као инвеститора као и решење о одобрењу извођења радова 
на изградњи унутрашње гасне инсталације (по члану 145). У оквиру ових поступака се 

Ј П СРБИЈАГАС 
    Oрганизациони део БЕОГРАД, 1 1 0 7 0 – НОВИ  БЕОГРАД,   АУТОПУТ  11,   п.фах  22 

Тел: 2 6 7 2-0 3 3;   Факс: 2 672-0 33 лок 184;   е страна: www.srbijagas.rs 



прибављају одговарајући услови имаоца јавних овлашћења према захтевима надлежних 
органа. За решење о одобрењу радова на  прикључном гасоводу се исходује и пријава 
радова. 

У складу са Законом о енергетици, на основу тако прибављеног решења о одобрењу радова 
на унутрашњој гасној инсталацији, након изградње и документованог испитивања гасне 
инсталације на објекту, овлашћено лице ЈП Србијагас-а при прегледу изведене инсталације 
сачињава Записник о провери  испуњености услова за пуштање гаса на основу кога се 
доноси Одлука о пуштању гаса и објекат прикључује на дистрибутивну гасоводну мрежу. 

За све објекте који подлежу обавезним мерама заштите од пожара према члану 33 Закона о 
заштити од пожара ( Сл. Гласник РС, бр. 111/2009 и 20/2015 ) потребно је, у поступку 
прикључења објекта на дистрибутивну гасоводну мрежу, а пре или у току израде пројекта 
гасне инсталације прибавити : 
- услове за безбедно постављање МРС као део гасне инсталације објекта које издаје
надлежни орган за  противпожарну заштиту
- услове за заштиту од пожара за МРС као део гасне инсталације објекта које издаје
надлежни орган за противпожарну заштиту
- решење по члану 145. за одобрење извођења радова на гасоводном прикључку
- решење које издаје надлежни орган за  противпожарну заштиту за сагласност на
пројектну документацију (пројекат за извођење) која укључује гасоводни прикључак
- решење којим се даје сагласност на мере противпожарне заштите и безбедно
постављање предвиђене у пројектној документацији

Ова решења се исходују у обједињеној процедури на основу пројектне документације 
(ИДР, ИДП и ПЗИ) израђене на основу услова за пројектовање и прикључење ЈП Србијагас-
а. За спровођење обједињене процедуре по овим предметима се добија посебно овлашћење 
ЈП Србијагас-а као инвеститора гасоводног прикључка. 

Инвеститор објекта сноси трошкове израде горе поменуте документације и спровођења 
процедура. Код нових објеката могуће је ову документацију укључити у пројектну 
документацију објекта и  исходовати решења која садрже и горе наведене радове. У том 
случају не исходује се решење по члану 145. већ су ти радови обухваћени у грађевинској 
дозволи за објекат. 

Услове за безбедно постављање и заштиту од пожара је најцелисходније прибавити у 
поступку издавања локацијских услова за објекат. Приликом израде графичког дела 
документације неопходне за исходовање горе наведених услова дистрибутивни и 
прикључни гасовод уцртати у складу са копијом плана водова или са графичким прилогом 
ових Услова или Решења о прикључењу. 

Такође, за овакве објекта је обавезан и пријем гасне инсталације од стране надлежног органа 
за противпожарну заштиту за шта се прилаже документ пре доношења Одлуке о пуштању 
гаса.  



Напомена: Приликом изградње објекта инвеститор је дужан да сноси трошкове и обезбеди 
измештање гасовода који се налази на предметној, уличној или суседној парцели а може да 
буде угрожен приликом изградње објекта, и то изградњом  самог објекта, нивелацијом 
терена са променом дубине гасовода, изграњом других подземних прикључних инсталација 
или на било који други начин. У том случају се благовремено обавештава ЈП Србијагас и 
подноси захтев за измештање гасовода.  
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„ГРАДИНГ“ ДОО БЕОГРАД 
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11040 БЕОГРАД 

ПРЕДМЕТ:  ДОСТАВЉАЊЕ ПОДАТАКА ЗА ПОТРЕБЕ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ  
ПРОЈЕКТА И УСЛОВЕ ЗА ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНО - ПОСЛОВНОГ 
ОБЈЕКТА У УЛ. ТОМЕ ВУЧИЋА ББ. КРАГУЈЕВЦУ  НА  К.П.  БР. 10210/4  
КО.  КРАГУЈЕВАЦ 3   

На основу Правилника о садржини, начину и поступку израде планских докумената  који 
је објављен у „Службеном гласнику РС“, бр. 31/2010 од 11.05.2010. године, измене и  допуне 
у „Службеном гласнику РС“, бр.69/2010 од 26.09.2010. године, „Телеком Србија“ а.д. 
доставља  за  одређене  врсте  планских  докумената  потребне  податке  о  планираном 
просторном  развоју,  постојећим  објектима,  подручјима,  капацитетима  и  коридорима  ТК 
инфраструктуре и радио коридорима, као и опште услове за грађење ради њихове заштите, 
и то за израду: Урбанистичког пројекта за  изградњу стамбено - пословног објекта у ул 
Томе Вучића бб у Крагујевцу на к.п.  број 10210/4 К.О. Крагујевац 3.   

На  основу  вашег  захтева  за  достављање  података  и  услова  за  прикључење  на 
инфраструктуру које треба уважити приликом  израде Урбанистичког пројекта за изградњу 
стамбено - пословног објекта у ул Томе Вучића бб у Крагујевцу на к.п.  број 10210/4 К.О. 
Крагујевац 3, утврђено  је да на предметној локацији не постоје ТК инсталације (постоје у 
близини), тако да се технички услови за израду УП  издају под следећим условима:   

Могућнoсти и услови за прикључење објекта на приступну мрежу Телекома Србије 

Препоручује се пројектанту да приликом пројектовања објекта, као и целокупне 
инфраструктуре потребне за изградњу објекта, испоштује следеће услове: 

II УСЛОВИ ЗА КУЋНУ ТТ ИНСТАЛАЦИЈУ 
У складу са техничким могућностима Телеком Србија за дату локацију достављамо вам 
услове за израду техничког решења на основу кога треба пројектовати и изградити кућну 
ТК инсталацију (структурно каблирање): 
1. За разлику од до сада уобичајених начина решавања кућних инсталација, код овог решења

нису потребни бакарни DSL каблови унутар зграде као ни ITO ормани и реглете. Пренос
сигнала од Телекомове мреже до сваког стана врши се путем оптичког кабла као медија и
подразумева да је кућна инсталација у објекту урађена у складу са важећим стандардима
структурног каблирања објеката.

2. У складу са горе наведеним, у свакој просторији у стану планирати довољан број
модуларних или обичних RJ45 прикључница. Подсећамо да је једна RJ45 утичница по
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модуларној прикључници потребна за повезивање STB (IPTV). Такође, пројектант би 
требало да води рачуна и о обезбеђивању довољног броја RJ45 утичница у стану које би 
се користиле за прикључивање рачунара и телефонског апарата (сваки апарат једна 
прикључница). На поменутим модуларним прикључницама обезбедити две до три 
монофазне утичнице са напајањем од по 220V. Инвеститору се оставља слобода да, у 
зависности од планираног положаја уређаја као и намене просторије планира адекватно 
место уградње утичница. 

3. Све RJ45 утичнице повезати ребрастим цревима Ø20/16mm (спољашњи/унутрашњи
пречник) са местом концентрације свих црева у кутији димензија 150 х 150mm коју би
требало планирати изнад улазних врата у стан. ). FTP каблове завршити на patch панелу
у MMK кутији и оставити резерву поменутих каблова од минимум 30cm водећи рачуна о
полупречнику савијања. Набавка и уградња ребрастих црева Ø20/16mm као и FTP Halogen
free каблова минимум 5е или 6 категорије за повезивање свих прикључница у стану
(односно RJ45 утичница у оквиру модуларних прикључница) са кутијом која је место
концентрације свих црева у стану и даље са ММК кутијом је обавеза инвеститора.

4. Димензије мултимедијалне кутије (ММК) зависе од опреме која се у њу смешта и не
прелазе димензије 400x300x200mm (ВxШxД). ММК кутија мора бити од пластике због
неометаног простирања WiFi сигнала. ММК кутија може бити и спратни орман за смештај
струјних осигурача без опреме. У ММК кутији ће бити смештена активна опрема коју
Телеком испоручује и која служи да повеже све уређаје у стану. Набавка и уградња
мултимедијалне кутије (ММК) као и кутије димензија 150 х 150mm је обавеза инвеститора.

5. Поред места концентрације свих цеви у кутији 150 х 150mm, а у оквиру димензија ММК
потребно је извући кабл 3x1,5mm и монтирати две утичнице (за два активна уређаја) за
напајање 220V. Кабл у разводној табли спојити на посебни осигурач од 10А.

6. У приземљу или у подрумској просторији зграде, на одговарајућем месту са кога је погодно
повући успонске каблове, предвидети место за монтажу ОДО ормана (оптички
дистрибутивни орман) који представља тачку где се спајају оптички успонски каблови,
оптички сплитери као и оптички кабл који повезује зграду са Телекомовом оптичком
мрежом. ОДО орман се монтира на зид и простор који је неопходно обезбедити је
700x600x300mm (ВхШхД). Висина монтаже доње ивице кабинета је на 1 до 1,2m од пода.
Набавка и уградња ОДО ормана је обавеза Телекома. У току пројектовања је неопходно
дефинисати како тип ОДО ормана (узидни или надзидни) тако и тачну позицију ОДО
ормана (приземље, подрумске просторије зграде или нека друга локација по предлогу
пројектанта као што је наменска просторија за овај тип опреме).

7. ОДО орман треба уземљити применом посебног уземљивача у односу на громобранско и
ЕЕ уземљење максималног отпора уземљења < 30 Ω, или ако објекат има темељне
уземљиваче онда од ОДО ормана до најближе сабирнице положити кабл P/F Ø16mm2.

8. На свакој етажи објекта предвидети разводну кутију за црева димензија 160x240mm која
представља место спајања хоризонталних и вертикалних негоривих ребрастих црева. Од
поменуте кутије на свакој етажи пројектовати и положити по једно негориво ребрасто
црево пречника Ø16mm до ММК кутије у стану (место где се завршавају и FTP каблови у
стану). На местима промене правца црева испред стана уграђује се инсталациона кутија
димензија 100x100x50mm или округла инсталациона кутија Ø78mm јер је потребно
обезбедити континуитет положених црева због провлачења кабла до ММК кутије у стану.

9. Од ОДО ормана до етажних инсталационих кутија на свим етажама, пројектовати и
положити две негориве ребрасте цеви пречника Ø36mm.

10. Од планираног окна до планираног ОДО ормана положити  ПЕ цеви Ø40mm. Планирано
окно повезати цевима ПВЦ Ø110. Детаљи за полагање ових цеви дати су у поглављу  IV -
ПОСЕБНИ ТЕХНИЧКИ  УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ ТТ ПРИВОДА.

11. Сви оптички каблови који се користе у унутрашњој инсталацији, (од ОДО ормана па до
завршне оптичке кутије у ММК) биће негориви (LSZH) по стандарду G.657А. Њих
испоручује и уграђује Телеком о свом трошку. Такође, сва црева која се помињу морају
бити негорива (LSZH) и њихова набавка и уградња је обавеза инвеститора.
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Рекапитулација међусобних обавеза  
Телеком ће инвестирати набавку свих оптичких каблова (приводних оптичких каблова 
до зграде као и инсталационих оптичких каблова), ОДО орман, сплитер који ће се 
монтирати у ОДО орману, завршне оптичке кутије као и радове на монтажи поменуте 
опреме. Обавеза инвеститора остаје каблирање унутар стана, набавка и уградња 
поменутих инсталационих ММК кутија као и набавка и монтажа ПЕ цеви и  ребрастих 
црева унутар зграде. 
Начин инвестирања материјала и радова за инсталације за GPON технологију и 
структурно каблирање у објекту, биће предмет посебног уговора о пословно – 
техничкој сарадњи. 
III УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ ТТ ПРИВОДА 
1. Инвестиционо-техничка документација ТТ привода (пројекат, документација изведеног 

стања) мора бити урађена у складу са важећим прописима ЗЈПТТ и Законом о планирању 
и изградњи. 

2. Инвеститор је у обавези да изради пројекат у складу са издатим условима. Након израде 
пројекта инвеститор је у обавези да исти достави на увид „Телекому Србија“ а.д., Извршној 
јединици Крагујевац, Служби за планирање и развој, Одељење приступне мреже, Краља 
Петра I бр. 28, Крагујевац. 

3. Приликом изградње пословних и стамбених објеката, по Члану 43 Закона о електронским 
комуникацијама, инвеститори су дужни да изграде пратећу инфраструктуру потребну за 
постављање електронских комуникационих мрежа, припадајућих средстава и електронске 
комуникационе опреме до просторија корисника, у складу са прописаним техничким и 
другим захтевима. 

4. Забрањена је израда приводне ТТ мреже, односно прикључење објекта на постојећу мрежу 
пре добијања грађевинске дозволе. Инвеститор је у обавези да обавести Телеком Србије 
о датуму техничког пријема објекта како би се благовремено обезбедило учешће 
представника Телекома у раду комисије у циљу провере испуњења захтеваних услова и 
ради провере исправности ТК инсталација. 

5. Изградња ТТ привода је обавеза Телекома.  
6. Инвеститор ће обезбедити надзор над извођењем свих радова на приступној ТТ 

канализацији и о томе обавестити Телеком. 

7. Телеком ће одредити стручно лице за праћење ових радова и о томе обавестити 
инвеститора. 

8. Повезивање приводног ТТ кабла са постојећом ТТ мрежом, као и касније одржавање, врши 
искључиво Предузеће за телекомуникације “Телеком Србија” а.д., ИЈ Крагујевац, а у складу 
са Општим условима за пружање услуга у фиксној телекомуникационој мрежи (без 
накнаде). 

IV ПОСЕБНИ ТЕХНИЧКИ  УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ ТТ ПРИВОДА 
1. На парцелама КП. бр. 10210/4 КО. Крагујевац 3, уградити монтажно или изградити зидано 

мини кабловско окно ТК канализације, типа МБ2, унутрашњих димензија 80x80x120cm 
(ШхДхВ) која треба повезати цевима ПВЦ Ø110 (оријентационо приказано у ситуацији из 
ИДР-а) и положити планиране две PE цеви Ø40mm од окна до планираних ODO ормана 
кућне ТФ концентрације у објекту. Планирана инсталација и приводи као и повезивање 
будућих корисника на тк мрежу планирати оптичким кабловима..  

2. Цеви Ø40mm које се полажу од планираног окна до планираног ОДО ормана, завршити на 
погодном месту на зиду заједничке просторије (ходник у приземљу или гаражни простор у 
сутерену) где су доведене успонске цеви за ТК инсталацију. 

3. Планиране ПЕ цеви Ø40mm  су оријентационо приказани на ситуацији. По Члану 43 Закона 
о електронским комуникацијама набавка и уградња пратеће инфраструктуре потребне за 
постављање електронских комуникационих мрежа су обавеза инвеститора. 



�
ɉɪɟɞɭɡɟʄɟ ɡɚ ɬɟɥɟɤɨɦɭɧɢɤɚɰɢʁɟ ÄɌɟɥɟɤɨɦ ɋɪɛɢʁɚ³ ɚ.ɞ� 11000 Ȼɟɨɝɪɚɞ� Ɍɚɤɨɜɫɤɚ �
Ɇɚɬɢɱɧɢ ɛɪɨʁ� 1�1������ ɉɂȻ 10000����

�. ɉɪɢ ɩɨɥɚɝɚʃɭ ɉ( ɰɟɜɢ ɜɨɞɢɬɢ ɪɚɱɭɧɚ ɨ ɭɝɥɭ ɫɚɜɢʁɚʃɚ� ɩɨɥɭɩɪɟɱɧɢɤ ɤɪɢɜɢɧɟ ɬɪɟɛɚ ɞɚ
ɢɡɧɨɫɢ ɦɢɧɢɦɚɥɧɨ r   ���P� ɪɚɞɢ ɧɟɫɦɟɬɚɧɨɝ ɩɪɨɜɥɚɱɟʃɚ ɤɚɛɥɨɜɚ. Телеком ће све
монтажне радове, потребна мерења и испитивања, израду техничке документације
изведеног стања и осталу опрему извести и испручити  о свом трошку.

По завршетку радова на изградњи приводне ТК канализације,  повезивању ОДО 
ормана на мрежу Телекома као и повезивање ОДО ормана остатком кућне инсталације, 
потребно је, на захтев инвеститора, извршити квалитативни пријем радова од стране 
комисије састављене од представника Телекома и инвеститора.

Инвеститор је у обавези да уз захтев за квалитативни пријем приложи геодетски 
снимак трасе пратеће инфраструктуре потребне за постављање електронских 
комуникационих мрежа у електронској форми и потврду из катастра о извршеном 
снимању.

ɉɭɲɬɚʃɟ ɭ ɪɚɞ ɧɨɜɢɯ ɜɟɡɚ ɢ ɫɟɨɛɚ� ɤɨʁɢ ɫɭ ɩɪɟɞɦɟɬ ɢɡɞɚɬɢɯ ɭɫɥɨɜɚ� ɛɢʄɟ ɢɡɜɪɲɟɧɨ ɧɚ 
ɡɚɯɬɟɜ ɩɨʁɟɞɢɧɚɱɧɢɯ ɤɨɪɢɫɧɢɤɚ� по прикључењу објекта на приступну мрежу Телекома.

ȼɚɠɧɨɫɬ ɨɜɟ ɫɚɝɥɚɫɧɨɫɬɢ ɢ ɭɫɥɨɜɚ ʁɟ ɝɨɞɢɧɭ ɞɚɧɚ ɢɡɞɚɜɚʃɚ. Ⱥɤɨ ɫɟ ɭ ɨɜɨɦ ɪɨɤɭ ɧɟ 
ɨɬɩɨɱɧɟ ɫɚ ɝɪɚɞʃɨɦ ɨɛʁɟɤɬɚ  ɢɫɬɢ ɫɟ ɦɨɪɚʁɭ ɨɛɧɨɜɢɬɢ.

ɍɤɨɥɢɤɨ ɭ ɬɨɤɭ ɜɚɠɟʃɚ ɢɡɞɚɬɢɯ ɫɚɝɥɚɫɧɨɫɬɢ ɢ ɭɫɥɨɜɚ ɧɚɫɬɚɧɭ ɩɪɨɦɟɧɟ� ɚ ɤɨʁɟ ɫɟ ɨɞɧɨɫɟ 
ɧɚ ɢɡɝɪɚɞʃɭ ɨɛʁɟɤɚɬɚ� ɨɞɧɨɫɧɨ ɛɪɨʁ ɬɟɥɟɮɨɧɫɤɢɯ ɩɪɢɤʂɭɱɚɤɚ� ɢɧɜɟɫɬɢɬɨɪ ʁɟ ɭ ɨɛɚɜɟɡɢ ɞɚ 
ɧɚɫɬɚɥɟ ɩɪɨɦɟɧɟ ɩɪɢʁɚɜɢ ɉɪɟɞɭɡɟʄɭ ɡɚ ɬɟɥɟɤɨɦɭɧɢɤɚɰɢʁɟ Ɍɟɥɟɤɨɦ ɋɪɛɢʁɚ ɚ.ɞ� ɋɥɭɠɛɚ ɡɚ 
ɩɥɚɧɢɪɚʃɟ ɢ ɢɡɝɪɚɞʃɭ ɦɪɟɠɟ Ʉɪɚɝɭʁɟɜɚɰ� Ɉɞɟʂɟʃɟ ɡɚ ɨɩɟɪɚɬɢɜɧɭ ɩɨɞɪɲɤɭ ɢ ɡɚɬɪɚɠɢ ɢɡɦɟɧɭ 
ɢɫɬɢɯ.

У прилогу Техничких услова је предлог УГОВОР о регулисању изградње
недостајуће  телекомуникационе инфраструктуре.

ɋ ɩɨɲɬɨɜɚʃɟɦ�

Шеф Службе за планирање и 
изградњу мреже Крагујевац

Ⱥɥɟɤɫɚɧɞɚɪ ɋɟɧɢʄ�ɞɢɩɥ.ɢɧɠ

ɉɪɢɥɨɝ�   1. ɋɢɬɭɚɰɢʁɚ ɢɡ ɂȾɊ�ɚ ɫɚ ɬɤ ɜɨɞɨɜɢɦɚ

�. ɍɝɨɜɨɪ ɨ ɪɟɝɭɥɢɫɚʃɭ ɨɞɧɨɫɚ ɩɨɜɨɞɨɦ ɢɡɝɪɚɞʃɟ ɧɟɞɨɫɬɚʁɭʄɟ ɌɄ  ɢɧɮɪɚɫɬɪɭɤɬɭɪɟ
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Тел:.034/332-240; Цен: 034/335-745; Факс: 034/335-746; e-mail:jkpvik@gmail.com ; матични број:07165439; ПИБ: 101039041; 
TR:Banka Intesa br.160-7109-89; AIК  banka br.105-40107-85;  Eurobank  Direktna  br.150-207-02;

Број   предмета 3632/1
Датум 05.05.2023.

ПРЕДМЕТ : 

По захтеву ИНВЕСТИТОРА број / од 26.04.2023.
ЈКП "Водовод и канализација" даје услове за УП-а за изградњу стамбено-пословног  објекта 
У улици    Томе Вучића бб КП.бр.   10210/4 

од следећим условима :
1.Постојеће стање:
У улици  Томе Вучића је изграђена улична водоводна линија Ø80мм,фекална канализација  Ø250мм,а
кроз предметну парцелу положен је челични цевовод Ø800мм и атмосферска канализација АБ300мм ;
како је то положајно нането на обрађеној подлози.Расположиви притисак у уличној водоводној мрежи
је око  6.00 бара.
Минимално  растојање  грађевинског  објекта(односи  се  и  на  темељне  стопе  као  и  на  зидове
подрума и подземних гаража) од спољних ивица цевовода  Ø800мм  мора да износи  минимално
5.00м. На инсталацијама је изричито забрањено постављање фиксних и стабилних ограда.
Водоводни прикључак  је цевни спој од уличне водоводне линије до удаљености 1,5м од регулационе
линије у плацу где је  локација мерног инструмента и одржава га Ј.К.П.  Водовод и канализација 
уколико је прикључак урађен по пројекту .
Уколико  се  планира  изградња  стабилног  система  за  гашење  пожара  -  спринклер  исти  решава
инвеститор из    постојеће потрошње ,а не као засебан потрошач.  
Канализациони прикључак је цевни  спој од уличне канализационе мреже до првог ревизионог окна 
које се поставља на 1,00м иза регулационе линије плаца. 
Уколико се приликом радова испостави да преко предметног плаца је положен легалан ( изграђен по 
пројектној документацији Ј.К.П.Водовод и канализација ) водоводни или канализациони прикључак 
другог корисника он не сме бити угрожен у водоснабдевању као ни у одвођењу отпадних вода.
У  слов  и   за  прикључење    за  пројектовање  и  изградњу  биће  издати    инвеститор  у      у  оквиру   
Обједињене процедуре у складу са Законом о изградњи

Важност  услова  је две године  од дана издавања

ПРИЛОГ: Обрађена подлога       
Обрадила:Ј.Планић инг.грађ.
IZ 233(IU.013)

Инвеститор Градинг д.о.о. Београд
Улица и број Кронштатска бр.5/2
Место Београд

Услови за израду УП-а  за  изградњу стамбено-пословног објекта са више од три 
стана на КП.бр.10210/4 КО Крагујевац3  у  улици  Томе Вучића бб у Крагујевцу
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Ϭ͘ ϭ НАˁʸОʦНА ˁТРАНА ГʸАʦНЕ ˁʦЕˁКЕ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ

Ϭ ʹ ГʸАʦНА ˁʦЕˁКА 

ʰ̨̛̦̖̭̯̯̬̏͗� Г̛̬̦̌̔̐ ̨̨̔͘͘͘ ʥ̨̖̬͕̐̌̔ У̶̛̣̌ О̛̛̣̖̍̓̏̌  ϭϬА ͕ 
̭̯̦̌ ϳϭ͕ К̶̬̱̠̖̌̐̏̌͘ ПИʥ ϭϭϯϰϮϰϵϵϭ ͕ Мʥ Ϯϭϴϲϰϲϰϭ 

ʽ̡̠̖̍а̯͗�
СТАМБЕНО-ПОСЛОВНА ЗГРАДА ˁА ʦИˌЕ 
ˁТАНОʦА͕ ˁ̨̯̥̖̦̌̍Ͳ ̨̨̛̪̭̣̦̏ ̨̡̠̖̯͕̍̌ ̨̛̭̪̬̯̦̭̯̌ 
;П̨нП̬нϲˁ̪Ϳ͕ ̦̌ ̡̪͘͘ ̬̍͘ ϭϬϮϭϬͬϰ КО К̶̬̱̠̖̌̐̏̌ ϯ͕ 
К̶̬̱̠̖̌̐̏̌  

̬̭̯̏а�̵̸̡̛̯̖̦̖�̨̡̱̥̖̦̯̔а̶̛̠̖� ИДР Ͳ И̨̖̠̦̔ ̧̬̖̹̖̖ 

̚а�̬̐а̧̖̖͕͂�̨̧̛̖̖̏͂̚�̬а̨̔̏а͗� ̨̦̏̌ ̧̬̐̌̔̌ 

̨̡̪̬̠̖̯а̦̯�;̦а̛̏̚�̪̬̖̱̖̔̚ћаͿ� А̵̡̨̡̛̛̬̯̖̯̦̭ ̨̛̬̍ Η����ZdΗ П̛̬̦̌̌̓ 

̨̨̨̨̬̦̔̐̏�̶̛̣̖�̨̡̪̬̠̖̯а̦̯а͗ М̨̛̛̛̣̠̖̏̏̓ Ј̨̦̏̌

̸̪̖а̯�̴̛̬̥̖͗�

̣̐а̛̦̏�̨̡̪̬̠̖̯а̦̯͗� ʥ̨̦̍̌ М̨̛̛̛̣̠̖͕̏̏̓ ̛̪̣̔͘ ̛̦̙͘ ̵̬̌͘ 
̶̶̛̣̖̦̌ ̬̍͘ ϯϬϬ ϯϯϯϲ Ϭϯ 

̸̛̛̣̦�̸̪̖а̯͗�

̨̬̠̍�̵̸̡̛̯̖̦̖�̨̡̱̥̖̦̯̔а̶̛̠̖͗ ϰϰͬϮϬϮϯ�

̨̥̖̭̯�̛�̔а̯̱̥͗ ʿа̬аћ̛̦͕�ϭϳ͘Ϭϱ͘ϮϬϮϯ͘�



0. 2. САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ

0. 1 Насловна страна главне свеске

0. 2 Садржај главне свеске

0. 3

Садржај техничке документације

0.4 

0.5 

Подаци о објекту и локацији и општи подаци о објекту и локацији 

0. 6 Подаци о пројектима

0. 7

Текстуална документација

0. 8

Технички опис

0. 9

0.9.1

Одлука о одређивању главног пројектанта

Изјава главног пројектанта

Основни подаци о објекту и локацији



Ϭ͘ ϯ͘�ОДʸУКА О ОДРЕ˕ИʦАЊУ ГʸАʦНОГ ПРОЈЕКТАНТА

ʻа� ̨ ̨̭̦̱̏� ̸ ̣а̦а� ϭϮϴа� ʯа̡̨̦а� ̨ � ̪ ̣а̛̦̬а̧̱� ̛ � ̛ ̬̐̚а̧̛̔� ;Ηˁ̛̣̱̙̖̦̍� ̐ ̣а̡̛̭̦� ˀ ˁΗ͕� ̍ ̬͘� 
ϳϮͬϮϬϬϵ͕�ϴϭͬϮϬϬϵ�Ͳ�̛̭̪̬͕͘�ϲϰͬϮϬϭϬ�Ͳ�̨̡̣̱̔а�˄ˁ͕�ϮϰͬϮϬϭϭ͕�ϭϮϭͬϮϬϭϮ͕�ϰϮͬϮϬϭϯ�Ͳ�̨̡̣̱̔а�˄ˁ͕� 
ϱϬͬϮϬϭϯ� Ͳ� ̨̡̣̱̔а� ˄ˁ͕� ϵϴͬϮϬϭϯ� Ͳ� ̨̡̣̱̔а� ˄ˁ͕� ϭϯϮͬϮϬϭϰ͕� ϭϰϱͬϮϬϭϰ͕� ϴϯͬϮϬϭϴ͕� ϯϭͬϮϬϭϵ͕� 
ϯϳͬϮϬϭϵ� Ͳ� ̔ ̬͘� ̚ а̡̨̦͕� ϵͬϮϬϮϬ� ̛ � ϱϮͬϮϬϮϭͿ� ̛ � ̨ ̛̬̖̔̔̍� ʿ ̬а̡̛̛̣̦̏а� ̨ � ̭ а̛̛̬̙̦͕̔� ̦ а̸̛̦̱� ̛ � 
̨̡̪̭̯̱̪̱� ̛̬̚а̖̔� ̛� ̦а̸̛̦� ̧̬̹̖̏а� ̡̨̨̦̯̬̣̖� ̵̸̡̛̯̖̦̖� ̨̡̱̥̖̦̯̔а̶̛̠̖� ̪̬̖̥а� ̡̣а̛̭� ̛� 
̦а̛̥̖̦�̨̡̠̖̯̍а�;Ηˁ̛̣̱̙̖̦̍�̣̐а̡̛̭̦�ˀˁΗ͕�̬̍͘�ϳϯͬϮϬϭϵ͘�Ϳ�̡а̨͗�

ГʸАʦНИ ПРОЈЕКТАНТ

ʯа�̛̬̚а̱̔�̶̨̨̛̛̛̦̖̭̯̦̏Ͳ̵̸̡̛̯̖̦̖�̨̡̱̥̖̦̯̔а̶̛̠̖�̚а�ʰ̨̖̠̦̔�̧̬̖̹̖̖�;ʰʪˀͿ͕�̨̦̏а�
̬̐а̧̔а͕�СТАМБЕНО-ПОСЛОВНА ЗГРАДА�ˁА�ʦʰˌʫ�ˁ˃АʻʽʦА͕�ˁ̯а̨̥̖̦̍Ͳ̨̨̛̪̭̣̦̏� 
̨̡̠̖̍а̯͕�̭̪̬а̨̛̯̦̭̯�;ʿ̨нʿ̬нϲˁ̪Ϳ͕�̦а�̡̪͘�̬̍͘�ϭϬϮϭϬͬϰ�ʶʽ�ʶ̬а̱̠̖̐̏а̶�ϯ͕�ʶ̬а̱̠̖̐̏а̶�

̣̐а̛̦̏�̨̡̪̬̠̖̯а̦̯͗�
ʥ̨̍а̦�ʺ̨̛̛̛̣̠̖̏̏ћ͕�̛̪̣̔͘�̛̦̙͘�а̵̬͘�
̶̶̛̣̖̦а�̬̍͘�ϯϬϬ�ϯϯϯϲ�Ϭϯ�

ʰ̨̛̦̖̭̯̯̬̏͗� ʧ̬а̛̦̔̐�̨̨̔͘͘͘�ʥ̨̖̬̐а͕̔�˄̶̛̣а�ʽ̛̛̣̍ћ̖̏а��ϭϬА�͕�̭̯а̦�ϳϭ͕�
ʶ̬а̱̠̖̐̏а̶͘�ʿʰʥ�ϭϭϯϰϮϰϵϵϭ�͕�ʺʥ�Ϯϭϴϲϰϲϰϭ�

ʽ̡̠̖̍а̯͗�

СТАМБЕНО-ПОСЛОВНА ЗГРАДА�ˁА�ʦʰˌʫ�ˁ˃АʻʽʦА͕� 
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1 ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 44/2023 

0.5. САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ:
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0.7 PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

тип објекта: Слободно стојећи објекат

врста радова нова градња
категорија објекта В 
класификација 
појединих делова 
објекта: 

учешће у укупној површини објекта (%) 

112222 -  Стамбена зграда преко 2000 
м2 87.74 % 

назив просторног односно 
урбанистичког плана 

План генералне регулације "НАСЕЉА ПАЛИЛУЛА" ("Сл. лист града Крагујевца", 
бр.27/17 у зони локланог центра)вЂќ (СЛ. лист града Крагујевца 34/15)

место: Кп. бр. 10210/4 КО Крагујевац 3, Крагујевац 
број катастарске парцеле/ 
списак катастарских парцела 
и катастарска општина: 

Кп. бр. 10210/4 КО Крагујевац 3, Крагујевац 

број катастарске парцеле/ 
списак катасатрских парцела и 
катастарских општина преко 
којих прелазе прикључци за 
инфраструктуру: 

Кп. бр. 10210/4 КО Крагујевац 3, Крагујевац 

број катастарске парцеле/
списак катастарских 
парцела и катастарска 
општина на којој се налази 
прикључак на јавну 

Кп. бр. 10210/4 КО Крагујевац 3, Крагујевац 

saobraćajnicu 
ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ : 
Прикључак на 
водоводну мрежу 

ЈКП „Водовод и канализација“ 
Крагујевац, број: 3632/1 од 05.05.2023. године 

Прикључак на 
електроенергетс
ку мрежу 

Електропривреде Србије, ЕПС Дистрибуције, 
Огранак Електродистрибуција Крагујевац, 
број: 8W.1.0.0-183692- 
23/2 од 09.05.2023. године. 

Прикључак на гасоводну 
мрежу 

број: 05-03-2/389 од 05.05.2023. године, издати од 
стране ЈП „СРБИЈАГАС“, Организациони део Београд. 

9.86 % 

2.40 % 

122012- Зграде које се употребљавају 
у пословне сврхе 

124210 - Подземна гаража



Прикључак на 
телекомуникациону 
мрежу

број: 
183077/3-2023 од 04.05.2023. године издати 
од Телекома Србије, 

Прикључак на фекалну
 мрежу

ЈКП „Водовод и канализација“ 
Крагујевац, број: 3632/1 од 05.05.2023. године 

Прикључак на 
атмосферску мрежу 

ЈКП „Водовод и канализација“ 
Крагујевац, број: 3632/1 од 05.05.2023. године 



0.8. ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

димензије објекта: 

ukupna površina parcele/parcela: 25.41 a
ukupna BRGP nadzemno: 4588.60 m2
ukupna BRUTO izgrađena 
površina: 

5199.80 m2

ukupna NETO površina: 4519.03 m2

Površina prizemlja 611.20 m2
Površina zemljišta pod 
objektom/zauzetost 611.20 m2

spratnost (nadzemnih i 
podzemnihetaža) 

(По+Пр+6Сп) 

visina objekta (venac, sleme, 
povučeni sprat 
i dr. ) prema lokacijskim uslovima: 

+23.73m - слеме

apsolutna visinska 
kota (venac,sleme, 
povučeni sprat i dr). 
prema lokacijskim 

208.73 m 

spratna visina: 2.80 m 
broj funkcionalnih 
jedinica/broj stanova: 54 

материјализација 
објекта: 

materijalizacija fasade: демит фасада
orijentacija slemena: Вишеводан кров 
nagib krova: 22 степена 
materijalizacija krova: цреп

проценат зелених 
површина: 

индекс заузетости:  ( 611.20 m2) 24,05%

индекс изграђености: ( 5199,80 m2) 2,04
друге 
карактеристике 
објекта: 
предрачунска 
вредност објекта:

304 200 000 RSD

417.25 16.42 %

и приземљу) и 
(у подруму 2.70 m (на спрату) 



- пројектни задатак

- ситуационе подлоге, геодетски снимак локације

- Идејно решење усвојено од стране инвеститора

- Важећи технички стандарди и прописи за ову врсту објекта

- Правни основ, доказ о праву својине

ИНВЕСТИТОР: ГРАДИНГ ДОО БЕОГРАД,  Улица 
Обилићева  10А , стан 71, 
Крагујевац. ПИБ 113424991 , МБ 
21864641 

ЛОКАЦИЈА : ул. Томе Вучића на кп.бр. 10210/4 Крагуејвац 3

ЛОКАЦИЈА 

Предметна локација налази се у насељу Палилула у неизграђеном 
стамбеном блоку. Парцела 10210/4 Крагуејвац 3, укупне површине 25.41а. 

0.9. ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 

0.9.1. ТЕХНИЧКИ ОПИС 

На захтев Инвеститора, а у складу са Урбанистичком анализом Стамбено-Пословног 
објекта у ул. Томе Вучића на кп.бр. 10210/4 Крагуејвац 3, Законом о планирању и 
изградњи (“Службени гласник РС”, бр. 72 од 3. септембра 2009, 81 од 2. октобра 
2009 - исправка, 64 од 10. септембра 2010 - УС, 24 од 4. априла 2011, 121 од 24. 
децембра 2012, 42 од 14. маја 2013 - УС, 50 од 7. јуна 2013 - УС, 98 од 8. новембра 
2013 - УС, 132 од 9. децембра 2014, 145 од 29. децембра 2014, 83 од 29. октобра 
2018, 31 од 29. априла 2019, 37 од 29. маја 2019 - др. закон, 9 од 4. фебруара 2020, 
52 од 24. маја 2021.) урађено је ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ стамбено пословне зграде са 
више станова спратности По+Пр+6сп.

Као основ за израду техничке документације служили су следећи документи и 
општи услови: 



У оквиру Стамбено-пословне зграде пројектовано је 
54 станова на типским етажама (спратност етажа од 1. - 6. спрата). 

Поред стамбеног простора, пројектован је и пословни простор, 
2 локала, 
локал бр. 1 - површине: 389,33 м2 и 
локал бр. 2 у приземљу површине: 123,87м2 и у подруму 
површине: 207,59 м2 УКУПНЕ ПОВРШИНЕ: 331.46 м2 

број функционалних јединица/
број станова: 

54 станова

2 локала

број паркинг места: 9 ГМ (гаражних места) у подземној етажи ( од 
којих су 2 намењена људима са посебним 
потребама) - гаражи  
51ПМ (паркинг места) на парцели ван објекта 
( од којих су 4 намењена људима са посебним 
потребама) 

Укупно 60ПМ

Приступ гаражи је из постојеће улице Томе Вучића. 

Паркинг места на парцели и њима ће се приступати 
из улице Томе Вучића одвојеним коловозном траком. 

Потребан бр паркинг места за станове и локале : 1ПМ 
по стану 54 стана = 54 ПМ 
1ПМ на 150м2 
389,33+331.46 м2 = 720.79m2 6ПМ

Укупно 60 ПМ



Гаража је пројектована у етажи подрум. Пројектована је са 9 гаражних паркинг 
места и са евакуационим и ватрогасним излазом у нивоу приземља. 

Објекат стамбено-пословни спратности Под+Пр+6Сп. 
Објекат је пројектован у складу са важећим планом и усвојенoм Урбанистичком 
анализом, у оквиру грађевинских линија са следећим етажама : подрум, 
приземље и шест спратова.  

Бруто / Нето Подрума : 611.20 m2 / 552.19 m2

Бруто / Нето Приземља : 611.20 m2 /  551.88 m2 

Бруто / Нето Типског спрата (1Сп-6Сп) :662.90 m2 / 569.16 m2

Укупа Нето објекта (збир свих етажа) = 4519.03 m2

Укупа Бруто објекта (збир свих етажа) = 5199.8 m2

Подрум је пројектован као простор подељен на две целине:

Прва целина: Локал 2 са степенишним просторм за вертикалну комуниакцију

Друга целина: Гаражни простор 297.99 m2 са гаражним паркинг местима 
предвиђен за смештај путничких возила. У оквиру подрума, поред гаражних 
места, налазе се и оставе, техничке просторије, степенишни простор, лифт, 
ходник. 

Приземље је пројектовано као пословни простор са два локала и заједничком 
хоризонталном и верикалном комуникацијом. 

Спратови су пројектовани као стамбени простор са укупно 54 станова. Стамбене 
јединице су различите структуре од гарсоњера до четворосодног стана. Структура 
и површине станова дате су у графичком делу и табеларном приказу површина 
објекта. 

Улаз у стамбени део објекта пројектован је из унутрашњег дворишта, 
Нулта кота објекта +/-0.00м налази се на апсолутној коти 185,00 м.н.в.  

Верикална комуникација је омогућена армирано бетонским степеништем и путем 
два путничка лифта. Станови су организационо пројектовани да садрже : улазни 
хол, дневну собу са трпезаријом и кухињом, мокри чвор, терасу, а у зависности 
од структуре стана и спаваће собе. Просторије у оквиру стамбених јединица имају 
директно природно осветљење и вентилацију преко прозора, а у мокрим 
чворовима у којима не постоји природна вентилација, обезбеђени су 
вентилациони канали. 

ЗЕЛЕНИЛО 

У оквиру парцеле предвиђено је формирање зелених површина у директном 
контакту са тлом у делу обележено зеленом бојом на графичком прилогу.

Напомена: све зелене површине су у директном контакту са тлом

проценат 
зелених 
површина: 

Минимално 
15% =381.15 

Остварено 
16.42% = 417,25 m2

ОПИС ОБЈЕКТА 



КОНСТРУКТИВНИ СИСТЕМ 

Објекат је пројектован као АБ конструкција са армирано бетонским зидним 
платнима, таваницама и стубовима. АБ бетонски зидови и стубови су 
димензионисани у складу са статичким прорачуном. Фасадни зидови се зидају од 
термо блокова д=20цм. Преградни зидови унутар објекта се зидају од гитер блока 
д=20цм, гитер блока д=12цм и силикатног блока д=20цм. Зидови од гитер и термо 
блокова д=20цм се зидају у продужном малтеру 1:2:6. Уоквиру зида изводи се 
хоризонтални армиранобетонски серклаж у висини надвратника, који служи за 
укрућење зида. Подрумски зидови су од армираног бетона димензионисани у 
складу са статичким прорачуном. Објекат је фундиран на армираној бетонској 
плочи која је димензионисана у складу са статичким прорачуном. Међуспратна 
констукција је пуна армирана бетонска плоча димензионисана у складу са 
статичким прорачуном д=20цм.  
Констукција степеништа је армирано бетонска плоча.  

На објекту је пројектован вишеводан кров са завршном обрадом од црепа 
произвођача који инвеститор изабере, са нагибом кровних равни од 22 степена. 
Кровну конструкцију на свим везама обавезно укланфати и извести од резане 
грађе четинара II класе. 

ОБРАДА И ОПРЕМА ОБЈЕКТА  

Зидови 

1.Фасадни зидови се зидају од термо блока д=20цм. Преградни зидови унутар
објекта се зидају од гитер блока д=20цм, гитер блока д=12цм и силикатног блока
д=20цм. Зидови ка негрејаном простору се облажу каменом вуном д=8цм, лепак +
мрежица, затим глетују и боје полудисперзијом. Зидови у подрумским етажама се
зидају Ytong блоковима који задовољавају отпорност на пожар.

Преградни зидови између станова се зидају преградним силикатним блоком 
д=20цм. Преградни зидови унутар стамбених јединица на собама су од шупљег 
преградног блока, малтерисаним кречним продужним малтером, глетовани и 
бојени полудисперзијом. Преградни зидови на купатилима су од шупљих блокова 
д=12цм, обостано малтерисаних кречним продужним малтером, са стане купатила 
завршно обрађени керамиком на лепку, док је друга страна глетована и бојена 
полудисперзијом. У санитарним просторијама зидови  се облажу глазираним 
керамичким плочицама у пуној висини са отвореним фугом д=2мм. Зидови у 
кухињама се облажу керамичким плочицама у висини од 0.90 до 1.50м. Плочице 
се постављају у цементном малтеру у слогу фуга на фугу. Фуге се испуњавају 
одговарајућом фуг-масом, у зависности од боје плочица. Бетонске делове, пре 
постављања плочица, премазати прајмером да боље прихвати цементни малтер. 

2. Фасадни зидови су од армираног бетона д=20цм и Термо блокова д=20цм.
Преко фасадних зидова постављају се камена вуна д=10цм. које се типлују и лепе
за зидове са спољне стране, мрежица, са слојем лепка и подлога за завршну
фасадну облогу. Преко подлоге се на целој површини фасаде наноси фасадни
силикатни малтер Rofix “Si Si putz” или сл. у слоју од 2мм. Обрада зидова тераса је
истоветна као и обрада фасадних зидова. НАПОМЕНА: За термоизолацију фасаде
предвиђено је облагање каменом вуном класе запаљивости А2s1d1 целом
површином фасаде.



3. Коструктивни зидови су од армираног бетона димензионисани у складу са
статичким прорачуном, исто као и сеизмички зидови. Конструктивни
армиранобетонски зидови се делом глетују за прихватање завршне обраде, а
делом се малтеришу машинским малтером д=2цм и ради се завршна обрада у
виду глетовања и бојења са свим потребним предрадњама.

4. Подрумски зидови су од армираног бетона и Ytong блокова д=20цм и д=15цм.
Зидови у подруму се не малтеришу, већ се врши бојење полудисперзионим
бојама.
5, Плафон Међуспратна таваница је армирано бетонска плоча обрађена је
малтерисањем дебљине 2цм, глетовањем и бојењем посном бојом.
Плафон
Међуспратна таваница је армирано бетонска плоча обрађена је малтерисањем
дебљине 2 цм, глетовањем и бојењем посном бојом.

Подови 
У свим просторијама и комуникацијама пројектовани су подови по принципу 
"пливајућег" пода на слоју термоизолационог материјала и одговарајућих слојева 
хидроизолације датих у графичкој документацији и предмеру и предрачуну. 
Подови у подруму су од цементне кошуљице д=5цм са кварцним посипом. 
Подови приземља и заједничких просторија на вишим етажама су од керамичких 
плочица на лепку д=1цм, док су у стамбеном простору подови од керамичких 
плочица и ламинатног паркета, назначено у графичкој документацији. Завршну 
обраду подова од керамичких плочица изводити са упуштеном фугом, у односу 
на зид, која се испуњава трајно еластичним китом. На сустицању два различита 
пода, извести подну разделницу дим. 5/50/l мм од инокс челичног лима. 
Разделница се поставља испод плота врата, уколико није другачије назначено у 
цртежима. Подове у санитарним просторијама извести од подних, мат глазираних 
керамичких плочица прве класе. На зидовима се постављају керамичке плочице у 
цементном малтеру са отвореном фугом 0.2-0.3цм, а у слогу фуга на фугу. Фуге 
попунити фуг-масом. Соклу извести од реда плочица х=7цм постављених на 0.3цм 
од пода. Фугу попунити трајно еластичним китом. Подове у купатилу и на тераси 
извести у паду од 0,5% према подној решетки. Избор плочица врши инвеститор. 

Термоизолација 
У складу са чланом 2. Правилника о техничким нормативима за заштиту високих 
објеката од пожара, анализирани објекат не спада у високе објекте, јер се под 
просторија за боравак људи на највишем спрату налази на висини мањој од 30 м 
изнад најниже коте терена на који је могућ приступ и на коме је могућа 
интервенција уз коришћење ватрогасног возила са аутомеханичким лествама. 
Предметни објекат се сврстава у категорију В, а спољни зидови објекта спадају у 
групу зиданих зидова са контактним топлотно-изолационим системом (ЕТИЦС). У 
складу са тим, на фасадним идовима се са спољашње стране уграђује камена 
вуна класе реакције на пожар A2s1d1. 
Захтевана класа реакције на пожар система фасадног зида је A2s1d1, што се 
сматра  испуњеним имајући у виду наведену класу реакције на пожар 
термоизолације, као 



и чињеницу да се фасадни зид израђује од гитер блокова. 
У вишим етажама подна термоизолација је 2цм тврдопресована камена вуна марке 
“Урса” тип “Танго” или сл. Преко камене вуне поставља се заштитна фолија. Преко 
термоизолације изводи се цементна кошуљица мин. дебљине 4цм, а као завршни 
слој поставља готов паркет или керамичке плоче д=1цм. У купатилима, кухињама и 
терасама преко камене вуне се изводи водонепропусна кошуљица која се премазује 
хидроизолационим премазом, а затим постављају керамичке плочице. На тавану 
изнад стамбеног простора поставља се камена вуна марке 
“Урса”, дебљине 25цм и цементна кошуљица 5цм. На плафону подрума пројектована 
иста термоизолација, али дебљине 10цм. 

Термоизолација на подовима се поставља преко припремљене бетонске 
конструкције. Водити рачуна да се уклоне све неравнине на конструкцији. У случају 
да то није могуће, извести изравњавајући слој песка преко конструкције. На тако 
припремљену подлогу постављати табле термоизолације са минималном ширином 
спојница. Пре израде слоја естриха мин. дебљине 4цм ојачаног рабиц плетивом, 
постављену изолацију заштити полиетиленском фолијом. Фолијом покривати целу 
површину пода са повијањем уз зидове мин. 20цм. Након извођења пода вишак ПЕ 
уклонити до висине пода. Састављање делова фолије вршити само варењем. Спојеви 
зидова и подних слојева решени су тако да онемогући директан контакт подног 
естриха и завршне облоге зида, по целом обиму просторије. То подразумева 
постављање траке од стиропора дебљине 2цм, висине 5цм по целом обиму 
просторије. 

Хидроизолација 
У објекту је пројектована хидроизолација која својим техничким карактеристикама 
омогућава заштиту од: продора влаге и воде у објекат, односно изолације оцедне, 
капиларне и воде под притиском, затим заштите од буке унутар објекта и утицаја 
споља и термичке заштите објекта од спољних утицаја. У купатилима и терасама 
преко камене вуне се изводи водонепропусна кошуљица која се премазује 
хидроизолационим премазом, а затим постављају керамичке плочице. 

Звучна изолација 
Међуспратне конструкције обложене каменом вуном д=2цм. Систем подова је 
пливајући. Столарија која се уграђује мора да поседује одговарајуће атесте који се 
односе на звучну изолацију. 

Столарија 
У објекту су пројектована столарска врата и прозори. ова профилисати према 
керамичким зидним плочицама и уградити по завршеном иДрвена столарија се 
изводи у свему по опису и шемама, од квалитетног дрвета и материјала на бази 
дрвета. Извођач је дужан да евентуални размак штока и зида попуни сунђерастом 
траком или неким сличним заптивним материјалом. Покривене лајсне на вратима 
санитарних чворзвођењу керамичких и молерских радова. Све мере проверити на 
лицу места пре производње. Извођач је дужан да, пре почетка производње, достави 
цртеже детаља наручиоцу и главном пројектанту на оверу. Приликом израде 
извођачких цртежа и детаља извођач се мора придржавати пројектоване зидарске и 
светле мере позиција унутрашње столарије. 
Сви дефинитивно израђени цртежи и детаљи морају бити потписани од стране 
извођача, наручиоца, главног пројектанта и инвеститора. Извођач је дужан да 



достави наручиоцу атестну документацију издату од стране овлашћених организација 
за све материјале које ће употребити за израду позиција унутрашње столарије. Готови 
узорци унутрашње столарије се морају испитати тј. атестирати по захтеву инвеститора, 
превасходно проверити квалитет у односу на критеријуме заштите од буке. За сваку 
позицију унутрашње столарије извођач је обавезан да изради прототип. Преглед 
прототипова врше представник наручиоца, инвеститора и главни пројектант. Извођач 
је дужан да усвоји примедбе уочене приликом прегледања прототипова. Након 
усвајања прототипова извођач стиче право на серијску производњу. 

Унутрашња врата 
Шток од борове грађе прве класе, плотови дуплошперовани, пуни. Све бојити 
полиуретанском бојом, бело. Врата снабдети стандардним оковом домаће 
производње, са три шарке, пвц дихтунгом у фалцу штока, гуменим одбојником, 
укопавајућом бравом са три кључа и паром квака. Након завршне обраде зидова, око 
штокова, поставити покривне лајсне према избору инвеститора. 
Минимална звучна заштита 25-29дб. Према шемама врата, ка ходницима 
који немају природно осветљење предвиђена су врата са надсветлом. 

Улазна врата у станове 
Сигурносна улазна врата, у зиду д=20цм, су израђена од челичних кутијастих профила и 
обострано обложена црним лимом са испуном од камене вуне. Кутијасти метални 
профил штока обложен је завршним металним профилом и дрвеном облогом. Врата 
треба да поседују сигурносну браву са закључавањем у три смера и минимун 6 тачака. 
Улазна врата морају бити атестирана на звучну изолацију 
30-34дб. Приликом уградње поступити у свему према упутству произвођача.

Пластична столарија - Фасадни прозори, врата прозори и врата 
У објекту је пројектована спољашња пластична столарија. Спољна застакљена фасадна 
врата и прозори са припадајућим деловима фасадних елемената. Све позиције 
пластичне столарије изводе се од пластичних профила са челичним носачима по 
систему произвођача у белој боји. Застакљују се терморефлектујућим стаклом 4+12+4
+14+4 као у шемама и у складу са Елаборатом о енергетској ефикасности. За све
спојнице извођач се обавезује да уради све
потребне радионичке цртеже и детаље и на њих добије сагласност наручиоца и
пројектанта. Извођач се обавезује да направи прототип фасадних елемената и изврши
проверу квалитета по питању дихтовања од продувавања и продора воде, као и да
гарантује одређене критеријуме звучне и топлотне заштите. Сви елементи морају бити
осигурани од продора свих врста атмосфералија. Сви пластични, видни профили су у
боји по избору пројектанта. Извести у свему по детаљу произвођача, оверени од
стране пројектанта. Посебан захтев је да се примене хоризонтални или вертикални
одговарајући профили истих ширина, како код прозорских, тако и код фасадних
елемената. Сви елементи за качење и фиксирање на армирано бетонску констукцију су
од челика заштићеног од корозије према важећим прописима. Сва дрвена и пластична
столарија мора бити изведена према опису, детаљима и упутствима пројектанта.
Употребљени материјал за израду елемената мора одговарати и бити у складу са
прописима ЈУС-а, а за оне за које ЈУС не постоји, морају поседовати атесте да
одговарају намени. Уграђени грађевински елементи морају испуњавати прописане
услове у погледу: продувавања, водоотпорности, осветљења и осенчења,
проветравања топлотне и звучне заштите. Грађевински елементи не смеју да
пропуштају воду у унутрашњост просторије. Поред тога, уграђени грађевински
елементи морају



испуњавати и следеће услове: функционалност и трајност, сигурност на дејство 
ветра и механичке утицаје при застакљивању, безбедност у случају пожара, при 
руковању и чишћењу. Зазори између оквира грађевинских елемената и испуне 
морају бити толики да спречавају њено прскање услед температурних промена. У 
погледу безбедности у експлоатацији, грађевински елементи морају бити тако 
изведени да се њихови делови не могу непредвиђено одвојити услед дејства 
ветра или скинути при руковању 
оковом. Врата се морају лако отварати и затварати, па се о томе мора водити 
рачуна приликом даље обраде површина. Крила не смеју ни на једном месту да 
запињу. Оков мора да функционише и да се може, по потреби, лако демонтирати. 
Извођач је обавезан да уради све радионичке цртеже и један прототип по налогу 
наручоица и пројектанта и по добијању сагласности да приступи серијској 
производњи. 

Алуминијумска браварија - Општи опис 
У објекту је пројектована алуминијумска браварија и то улазна двокрилна врата 
са интерфоном и припадајућим деловима фасадних елемената. Све позиције 
браварије изводе се од алуминијумских профила са челичним носачима по 
систему произвођача. Застакљују се терморефлектујућим термопан стаклом 
4+12+4мм. Израда-монтирање угаоних спојева помоћу заваривања и механичких 
спојева. За причвршћивање држача стакла се не смеју користити видни завртњи. 
Котве неће бити видљиве, а израђене су од материјала који у споју са челиком не 
кородира. Затварање спојница између грађевинских елемената извести 
одговарајућим изолационим материјалом. Димензија спојница не сме бити већа 
од 1мм по ширини и дубини. Сви елементи прозора и врата морају бити 
опремљени одговарајућим дихтунг тракама и израђени тако да немају хладних 
мостова. 
За све спојнице извођач се обавезује да уради све потребне радионичке цртеже и 
детаље и на њих добије сагласност наручиоца и пројектанта. Извођач се обавезује 
да направи прототип фасадних елемената и изврши проверу  квалитета по питању 
дихтовања од продувавања и продора воде, као и да гарантује одређене 
критеријуме звучне и топлотне заштите. 

Црна браварија и челична конструкција 
Сви елементи морају бити изведени према опису, детаљима и упутствима 
пројектанта. Употребљени материјал за израду елемената мора одговарати и 
бити у складу са прописима ЈУС- а, а за оне за које ЈУС не постоји, морају 
поседовати атесте да одговарају намени. Улазна једнокрилна врата техничке 
просторије су израђена као метална браварија са челичним носачима. Врата су 
снабдевена бравом са три кључа. Оков по систему 
произвођача. Површинска обрада: врата се боје два пута масном бојом за метал у 
белој боји, уз претходно шмирглање и заштитно премазивање. 

Ограда на терасама и прозорима, степенишна ограда 
Ограда на терасама је делимично зидана укупне висине од 60цм. Над зидом 
терасе као и на прозорима поставити стаклену ограду до укупне висине од 120цм. 
Обрада парапета зидова тераса са унутрашње стране је истоветна као и обрада 
фасадних зидова. Са спољне стране ограде се облажу пластифицираним лиом у 
боји дрвета класе реакције на пожар А1s1d1. Такође помоћу истог материјала се 
израђују маске за сакривање спиљним клима јединица. У оквиру зида извести 
хоризонтални армиранобетоснки серклаж по целој дужини зида на прописаној 
висини. Ограда унутрашњег степеништа и метални подконструкција за облагање 
парапета делова терасе су пројектовани од челичних профила, постављених на 



̬а̥̚а̡̱�̡̨̛̠�̭̱�̦а̦̚а̸̛̖̦�̱�̖̯̔а̛̤̥а͘�ʿ̴̨̛̛̬̣�̭̖�̡̨̪̬̖�̸̨̪̣а̵̛̭̯�̨̖̣̔̏а�
̔сϱ̥̥�̛�̚а̬̯̏а̧а�̖̱̠̱̏̚�̚а�̨̛̖̔̏̚͘�

ʶ̨̬̏�
ʻа�̨̡̠̖̯̱̍�̠̖�̨̡̨̪̬̠̖̯̏а̦�̨̛̹̖̏̏̔а̦�̡̨̬̏�̭а�̚а̨̬̹̦̥̏�̨̬̍а̨̥̔�̨̔�̶̬̖̪а�
̨̨̛̪̬̏͂̚а̸а�̡̨̛̠�̨̛̛̦̖̭̯̯̬̏�̛̚а̖̬̖͕̍�̭а�̦а̨̛̥̐̍�̵̡̨̛̬̦̏�̬а̛̦̏�̨̔�ϮϮ̨�̭̯̖̪̖̦а͘�
ʶ̨̬̦̱̏�̶̡̨̡̛̦̭̯̬̱̠̱�̦а�̛̭̥̏�̖̏̚а̥а�̨̍а̨̖̦̏̚�̡̱̣а̴̦а̛̯�̛�̛̛̖̭̯̏̚�̨̔�̬̖̚а̦̖�
̬̐а̖͂�̸̛̖̯̦а̬а�Ϯ͘�̡̣а̭̖͘�

ʽ̨̧̔̏̔а̏а̧̖�а̴̵̨̡̛̯̥̭̖̬̭ ̨̏̔а�
ʽ̨̧̔̏̔а̏а̧̖�̨̖̏̔�̭а�̵̡̨̛̬̦̏�̨̛̪̬̹̦̏а�̨̬̖̹̖̦�̠̖�̨̛̭̭̯̖̥̥�̵̡̨̛̬̦̏�̬а̛̦̏�̛�
̨̡̣̱а�
̡̛̖̬̯̏а̵̛̣̦�̛�̵̨̨̛̬̦̯̚а̵̛̣̦͘�

ʸ̛̥а̡̛̬̭�̬а̨̛̔̏�
ˁ̖̏�̛̣̥а̡̬̭̖�̬а̨̖̔̏�̛̛̖̭̯̏̚�̨̔�̶̨̡̨̛̪̦̏а̨̦̐�̛̣̥а�̔сϬ͘ϱϱ�̥̥͘�ʽ̨̔̏̔�̨̖̏̔�̭а�
̵̡̨̛̭�
̵̡̨̛̬̦̏�̨̛̪̬̹̦̏а͕�̛̬̹̏�̭̖�̵̨̨̛̬̦̯̚а̛̣̦̥�̛�̡̛̖̬̯̏а̛̣̦̥�̶̨̛̣̱̥а�̡̨̬̱̙̦̐�
̨̡̛̣̍а�
̭а�̡̨̯̏а̥а�̨̔�̸̸̨̛̖̣̦̐�̴̣а̵а�̛̥̔͘�Ϯϱͬϰ̥̥�̦а�̬а̥̚а̡̱�̨̔�ϵϬ̶̥͘�ʽ̭̯а̛̣�̛̣̥а̡̛̬̭�
̬а̨̛̔̏�̭̱�̵̭̯̬̖̖͕�̨̡а̶̛̪̦̖͕�̨̭̣̍а̶̛̦�̛�̨̨̛̪̬̬̔�̡̨̬̚�̡̨̬̦̱̏�̬а̏а̦͕�̨̨̨̦̭̦̔�
̭̱̏̔а�̖̐̔�̠̖�̨̯�̡̛̪̬а̚а̨̦�̱�̨̡̪̬̠̖̯̱͕�а�̭̖̏�̨̔�̶̨̡̨̛̪̦̏а̨̦̐�̛̣̥а�̔сϬ͕ϱϱ̥̥�
;̨̛̠̖̦̍�̨̪�̨̛̬̱̍̚�̨̡̪̬̠̖̯а̦̯аͿ͘�ʻа�̡̛̖̬̯̏а̨̣̦̥�̨̭̪̠̱�̵̛̭̱̭̖̦̔�̣а̥̖̣а�̨̛̖̏̔̚�̭̖�
̛̣̔а̯а̶̨̛̛̦�̨̛̭̪̠̖̏�̨̔�̪̣а̴̶̛̛̛̭̯̬а̨̦̐�̛̣̥а�̨̪�̨̛̬̱̍̚�̨̡̪̬̠̖̯а̦а̯а͘�

ʦ̛̖̦̯̣а̶̛̠а�
ˁ̛̏�̨̨̛̪̬̭̯̬�̡̨̛̠�̛̦̭̱�̱�̨̥̱̐ћ̨̛̦̭̯�̔а�̭̖�̨̨̛̪̬̬̦̔�̨̪̬̖̯̬̏а̏а̠̱͕�̨̪̬̖̯̬̏а̏а̠̱�
̭̖�
̡̨̪̬̖�̛̖̦̯̣̏а̶̵̨̛̛̦�ͣ^ĐŚƵŶƚ͞�̡а̦а̣а͘��

ʰ̦̭̯а̣а̶̛̠̖�̛�̨̪̬̖̥а�̱�̨̡̠̖̯̱̍�
˄�̨̡̠̖̯̱̍�̭̱�̛̪̬̖̖̦̖̔̏͂�̛̦̭̯а̣а̶̛̠̖�̨̨̨̏̔̏̔а�̛�̡а̦а̛̣̚а̶̛̠̖͕�
̡̨̛̖̣̖̯̬̦̭̯а̣а̶̛̠а�̛�̡̨̡̛̯̖̣̖̥̱̦а̶̛̠а͕�̛̦̭̯а̣а̶̛̠̖�̬̖̠̐а̧а�̛�̨̪̬̖̯̬̏а̏а̧а�
̐а̬а̙̖͘�ʽ̪̬̖̥̤̖̦�̠̖�̭а�̔̏а�̸̡̛̪̱̯̦а�̴̛̣̯а�̛�̨̛̭̭̯̖̥̥�̚а̛̹̯̯̖�̨̔�̨̪̙а̬а͕�
̨̛̥̤̔а̏а̧а�̛�̡̛̭̪̬̦̣̖̬�̛̭̭̯̖̥а�̡а̨�̛�а̬̖̐̐а̨̯̥͘�ʯа�̭̖̏�̨̹̯�̛̦̠̖�̵̨̱̍̏аћ̨̖̦�
̨̛̥̏�˃̵̸̡̛̛̖̦̥�̨̨̛̪̭̥͕�̨̪̬̖̥̖̬̥̔�̛�̪̬̖̬̔а̸̨̱̦̥�̛�̵̸̡̨̛̯̖̦̥�
̨̡̱̥̖̦̯̔а̶̨̛̠̥͕�̵̨̱̍̏аћ̨̖̦�̠̖�̨̭̯а̛̣̥�̨̛̛̪̬̣̙̖̦̥�̨̡̛̪̬̠̖̯̥а͘�˄̦̱̯а̬�
̨̡̨̡̨̣̭̍̏�̧̱̬̖̖̖͂�̠̖�̨̬̖̹̖̦�̨̛̪̭̖̦̥̍�̨̡̨̪̬̠̖̯̥͘



1�Ͳ�ʿˀʽʵʫʶʤ˃�ʤˀˈʰ˃ʫʶ˃˄ˀʫ

1͘ 1�ʻʤˁʸʽʦʻʤ�ˁ˃ˀʤʻʤ

ʰ̨̛̦̖̭̯̯̬̏͗�
Г̛̬̦̌̔̐ ̨̨̔͘͘͘ ʥ̨̖̬͕̐̌̔ У̶̛̣̌ О̛̛̣̖̍̓̏̌  ϭϬА ͕ ̭̯̦̌ 
ϳϭ͕ К̶̬̱̠̖̌̐̏̌͘ ПИʥ ϭϭϯϰϮϰϵϵϭ ͕ Мʥ Ϯϭϴϲϰϲϰϭ   

ʽ̡̠̖̍а̯͗�
СТАМБЕНО-ПОСЛОВНА ЗГРАДА ˁА ʦИˌЕ 
ˁТАНОʦА͕ ˁ̨̯̥̖̦̌̍Ͳ ̨̨̛̪̭̣̦̏ ̨̡̠̖̯͕̍̌ 
̨̛̭̪̬̯̦̭̯̌ ;П̨нП̬нϲˁ̪Ϳ ̦̌ ̡̪͘͘ ̬̍͘ ϭϬϮϭϬͬϰ 
КО К̶̬̱̠̖̌̐̏̌ ϯ͕ К̶̬̱̠̖̌̐̏̌   

̬̭̯̏а�̵̸̡̛̯̖̦̖�
̨̡̱̥̖̦̯̔а̶̛̠̖͗ ИДР Ͳ И̨̖̠̦̔ ̧̬̖̹̖̖ 

̚а�̬̐а̧̖̖͕͂�̨̧̛̖̖̏͂̚�̬а̨̔̏а͗� ̨̦̏̌ ̧̬̐̌̔̌

̨̡̪̬̠̖̯а̦̯
;̦а̛̏̚�̪̬̖̱̖̔̚ћаͿ͗� А̵̡̨̡̛̛̬̯̖̯̦̭ ̨̛̬̍ Η����ZdΗ ̛̪̬̦̌̌̓

̨̨̨̨̬̦̔̐̏�̶̛̣̖�̨̡̪̬̠̖̯а̦̯а͗� М̨̛̛̛̣̠̖̏̏̓ Ј̨̦̏̌

̸̪̖а̯�̴̛̬̥̖͗�

̨̨̨̛̬̦̔̐̏�̨̡̪̬̠̖̯а̦̯͗� ʥ̨̦̍̌ М̨̛̛̛̣̠̖͕̏̏̓  ̛̪̣̔͘ ̛̦̙͘ ̵̬̌͘ 
̶̶̛̣̖̦̌ ̬̍͘ ϯϬϬ ϯϯϯϲ Ϭϯ 

̸̛̛̣̦�̸̪̖а̯͗�

̨̬̠̍�̵̸̡̛̯̖̦̖�̨̡̱̥̖̦̯̔а̶̛̠̖͗� ϰϰͬϮϬϮϯ�

̨̥̖̭̯�̛�̔а̯̱̥͗� ʿа̬аћ̛̦͕��ϭϳ͘Ϭϱ͘ϮϬϮϯ͘�



1. 2. SADRŽAJ PROJEKTA ARHITEKTURE

1. 1 Насловна страна
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ϭ͘ ϯ͘ РЕˌЕЊЕ О ОДРЕД͂ИʦАЊУ ОДГОʦОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА

ʻа�̨̨̭̦̱̏�̸̣а̦а�ϭϮϴа�ʯа̡̨̦а�̨�̪̣а̛̦̬а̧̱�̛�̛̬̐̚а̧̛̔�;Ηˁ̛̣̱̙̖̦̍�̣̐а̡̛̭̦�ˀˁΗ͕�̬̍͘�
ϳϮͬϮϬϬϵ͕�ϴϭͬϮϬϬϵ�Ͳ�̛̭̪̬͕͘�ϲϰͬϮϬϭϬ�Ͳ�̨̡̣̱̔а�˄ˁ͕�ϮϰͬϮϬϭϭ͕�ϭϮϭͬϮϬϭϮ͕�ϰϮͬϮϬϭϯ�Ͳ�̨̡̣̱̔а�˄ˁ͕�
ϱϬͬϮϬϭϯ�Ͳ�̨̡̣̱̔а�˄ˁ͕�ϵϴͬϮϬϭϯ�Ͳ�̨̡̣̱̔а�˄ˁ͕�ϭϯϮͬϮϬϭϰ͕�ϭϰϱͬϮϬϭϰ͕�ϴϯͬϮϬϭϴ͕�ϯϭͬϮϬϭϵ͕�
ϯϳͬϮϬϭϵ�Ͳ�̬̔͘�̚а̡̨̦͕�ϵͬϮϬϮϬ�̛�ϱϮͬϮϬϮϭͿ�̛�̨̛̬̖̔̔̍�ʿ̬а̡̛̛̣̦̏а�̨�̭а̛̛̬̙̦͕̔�̦а̸̛̦̱�̛�
̨̡̪̭̯̱̪̱�̛̬̚а̖̔�̛�̦а̸̛̦�̧̬̹̖̏а�̡̨̨̦̯̬̣̖�̵̸̡̛̯̖̦̖�̨̡̱̥̖̦̯̔а̶̛̠̖�̪̬̖̥а�̡̣а̛̭�̛�
̦а̛̥̖̦�̨̡̠̖̯̍а�;Ηˁ̛̣̱̙̖̦̍�̣̐а̡̛̭̦�ˀˁΗ͕�̬̍͘�ϳϯͬϮϬϭϵ͘�Ϳ�̡а̨͗��

ОДГОʦОРНИ ПРОЈЕКТАНТ ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 

̚а�̛̬̚а̱̔�ʿ̨̡̬̠̖̯а�а̵̡̛̬̯̖̯̱̬̖�̡̨̛̠�̠̖�̨̖̔�̶̨̨̛̛̛̦̖̭̯̦̏Ͳ̵̸̡̛̯̖̦̖�̨̡̱̥̖̦̯̔а̶̛̠̖�ʰ̨̖̠̦̔̐� 
̧̬̖̹̖а�;ʰʪˀͿ͕��̨̦̏а�̬̐а̧̔а͕��СТАМБЕНО-ПОСЛОВНА ЗГРАДА�ˁА�ʦʰˌʫ�ˁ˃АʻʽʦА͕�
ˁ̯а̨̥̖̦̍Ͳ�̨̨̛̪̭̣̦̏�̨̡̠̖̍а̯͕�̭̪̬а̨̛̯̦̭̯�;ʿ̨нʿ̬нϲˁ̪Ϳ͕�̦а�̡̪͘͘�̬̍͘�ϭϬϮϭϬͬϰ�ʶʽ�ʶ̬а̱̠̖̐̏а̶�ϯ͕� 
ʶ̬а̱̠̖̐̏а̶��͕��̨̬̖̱̠̖̔͂�̭̖�͗�

ʽ̨̨̛̬̦̔̐̏�̨̡̪̬̠̖̯а̦а̯�̨̡̪̬̠̖̯а�
а̵̡̛̬̯̖̯̱̬̖͗�

ʥ̨̦̍̌ М̨̛̛̛̣̠̖͕̏̏̓  
̛̪̣̔͘ ̛̦̙͘ ̵̬̌͘ ̶̶̛̣̖̦̌ ̬̍͘ ϯϬϬ ϯϯϯϲ Ϭϯ 

ʿ̨̡̬̠̖̯а̦̯ А̵̡̨̡̛̛̬̯̖̯̦̭ ̨̛̬̍ Η����ZdΗП̛̬̦̌̌̓

ʽ̨̨̨̬̦̔̐̏�̶̛̣̖� М̨̛̛̛̣̠̖̏̏̓ Ј̨̦̏̌

ʿ̸̖а̯͗�
ʿ̨̛̯̪̭͗�

̨̬̠̍�̵̸̡̛̯̖̦̖�̨̡̱̥̖̦̯̔а̶̛̠̖͗� ϰϰͬϮϬϮϯ�

̨̥̖̭̯�̛�̔а̯̱̥͗� ʿа̬аћ̛̦͕��ϭϳ͘Ϭϱ͘ϮϬϮϯ͘�



ϭ͘ ϰ ИʯЈАʦА ОДГОʦОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ̙

ʽ̨̨̛̬̦̔̐̏�̨̡̪̬̠̖̯а̦̯�ʿ̨̡̬̠̖̯а�а̵̡̛̬̯̖̯̱̬̖�̡̨̛̠�̠̖�̨̖̔�ʰ̨̖̠̦̔̐�̧̬̖̹̖а�;ʰʪˀͿ͕�� 
̨̦̏а�̬̐а̧̔а͕��СТАМБЕНО-ПОСЛОВНА ЗГРАДА�ˁА�ʦʰˌʫ�ˁ˃АʻʽʦА͕�ˁ̯а̨̥̖̦̍Ͳ� 
̨̨̛̪̭̣̦̏�̨̡̠̖̍а̯͕�̭̪̬а̨̛̯̦̭̯�;ʿ̨нʿ̬нϲˁ̪Ϳ͕�̦а�̡̪͘͘�̬̍͘�ϭϬϮϭϬͬϰ�ʶʽ�ʶ̬а̱̠̖̐̏а̶�ϯ͕� 
ʶ̬а̱̠̖̐̏а̶�

ʥ̨̦̍̌ М̨̛̛̛̣̠̖͕̏̏̓  ̛̪̣̔͘ ̛̦̙͘ ̵̬̌͘ 

И ʯ Ј А ʦ ʹ У Ј Е М 

О̨̨̛̬̦̔̐̏ ̨̡̪̬̠̖̯̦̯̌ И̨̖̠̦̔̐ ̧̬̖̹̖̌͗ 
ʥ̨̦̍̌ М̨̛̛̛̣̠̖͕̏̏̓  ̛̪̣̔͘ ̛̦̙͘ ̵̬̌͘ 
̶̶̛̣̖̦̌ ̬̍͘ ϯϬϬ ϯϯϯϲ Ϭϯ 

ʥ̬͘�̵̸̡̛̯̖̦̖�̨̡̱̥̖̦̯̔а̶̛̠̖�ϰϰͬϮϬϮϯ�
ʺ̨̖̭̯�̛�̔а̯̱̥�͗�ʿа̬аћ̛̦�ϭϳ͘Ϭϱ͘ϮϬϮϯ͘�

̸̛̛̣̦�̸̪̖а̯͗� ʿ̨̛̯̪̭͗�

ϭ͘ ʪа�̠̖�̨̡̪̬̠̖а̯�̛̬̚а̖̦͂�̱�̡̭̣а̱̔�̭а�ʯа̡̨̦�̨�̪̣а̛̦̬а̧̱�̛�̛̬̐̚а̧̛͕̔�̨̛̛̪̬̪̭̥а͕
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- пројектни задатак

- ситуационе подлоге, геодетски снимак локације

- Идејно решење усвојено од стране инвеститора

- Важећи технички стандарди и прописи за ову врсту објекта

- Правни основ, доказ о праву својине

ИНВЕСТИТОР: ГРАДИНГ ДОО БЕОГРАД,  Улица 
Обилићева  10А , стан 71, 
Крагујевац. ПИБ 113424991 , МБ 
21864641 

ЛОКАЦИЈА : ул. Томе Вучића на кп.бр. 10210/4 Крагуејвац 3

ЛОКАЦИЈА 

Предметна локација налази се у насељу Палилула у неизграђеном 
стамбеном блоку. Парцела 10210/4 Крагуејвац 3, укупне површине 25.41а. 

1.5. ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 

1.5.1. ТЕХНИЧКИ ОПИС 

На захтев Инвеститора, а у складу са Урбанистичком анализом Стамбено-Пословног 
објекта у ул. Томе Вучића на кп.бр. 10210/4 Крагуејвац 3, Законом о планирању и 
изградњи (“Службени гласник РС”, бр. 72 од 3. септембра 2009, 81 од 2. октобра 
2009 - исправка, 64 од 10. септембра 2010 - УС, 24 од 4. априла 2011, 121 од 24. 
децембра 2012, 42 од 14. маја 2013 - УС, 50 од 7. јуна 2013 - УС, 98 од 8. новембра 
2013 - УС, 132 од 9. децембра 2014, 145 од 29. децембра 2014, 83 од 29. октобра 
2018, 31 од 29. априла 2019, 37 од 29. маја 2019 - др. закон, 9 од 4. фебруара 2020, 
52 од 24. маја 2021.) урађено је ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ стамбено пословне зграде са 
више станова спратности По+Пр+6сп.

Као основ за израду техничке документације служили су следећи документи и 
општи услови: 



У оквиру Стамбено-пословне зграде пројектовано је 
54 станова на типским етажама (спратност етажа од 1. - 6. спрата). 

Поред стамбеног простора, пројектован је и пословни простор, 
2 локала, 
локал бр. 1 - површине: 389,33 м2 и 
локал бр. 2 у приземљу површине: 123,87м2 и у подруму 
површине: 207,59 м2 УКУПНЕ ПОВРШИНЕ: 331.46 м2 

број функционалних јединица/
број станова: 

54 станова

2 локала

број паркинг места: 9 ГМ (гаражних места) у подземној етажи ( од 
којих су 2 намењена људима са посебним 
потребама) - гаражи  
51ПМ (паркинг места) на парцели ван објекта 
( од којих су 4 намењена људима са посебним 
потребама) 

Укупно 60ПМ

Приступ гаражи је из постојеће улице Томе Вучића. 

Паркинг места на парцели и њима ће се приступати 
из улице Томе Вучића одвојеним коловозном траком. 

Потребан бр паркинг места за станове и локале : 1ПМ 
по стану 54 стана = 54 ПМ 
1ПМ на 150м2 
389,33+331.46 м2 = 720.79m2 6ПМ

Укупно 60 ПМ



Гаража је пројектована у етажи подрум. Пројектована је са 9 гаражних паркинг 
места и са евакуационим и ватрогасним излазом у нивоу приземља. 

Објекат стамбено-пословни спратности Под+Пр+6Сп. 
Објекат је пројектован у складу са важећим планом и усвојенoм Урбанистичком 
анализом, у оквиру грађевинских линија са следећим етажама : подрум, 
приземље и шест спратова.  

Бруто / Нето Подрума : 611.20 m2 / 552.19 m2

Бруто / Нето Приземља : 611.20 m2 /  551.88 m2 

Бруто / Нето Типског спрата (1Сп-6Сп) :662.90 m2 / 569.16 m2

Укупа Нето објекта (збир свих етажа) = 4519.03 m2

Укупа Бруто објекта (збир свих етажа) = 5199.8 m2

Подрум је пројектован као простор подељен на две целине:

Прва целина: Локал 2 са степенишним просторм за вертикалну комуниакцију

Друга целина: Гаражни простор 297.99 m2 са гаражним паркинг местима 
предвиђен за смештај путничких возила. У оквиру подрума, поред гаражних 
места, налазе се и оставе, техничке просторије, степенишни простор, лифт, 
ходник. 

Приземље је пројектовано као пословни простор са два локала и заједничком 
хоризонталном и верикалном комуникацијом. 

Спратови су пројектовани као стамбени простор са укупно 54 станова. Стамбене 
јединице су различите структуре од гарсоњера до четворосодног стана. Структура 
и површине станова дате су у графичком делу и табеларном приказу површина 
објекта. 

Улаз у стамбени део објекта пројектован је из унутрашњег дворишта, 
Нулта кота објекта +/-0.00м налази се на апсолутној коти 185,00 м.н.в.  

Верикална комуникација је омогућена армирано бетонским степеништем и путем 
два путничка лифта. Станови су организационо пројектовани да садрже : улазни 
хол, дневну собу са трпезаријом и кухињом, мокри чвор, терасу, а у зависности 
од структуре стана и спаваће собе. Просторије у оквиру стамбених јединица имају 
директно природно осветљење и вентилацију преко прозора, а у мокрим 
чворовима у којима не постоји природна вентилација, обезбеђени су 
вентилациони канали. 

ЗЕЛЕНИЛО 

У оквиру парцеле предвиђено је формирање зелених површина у директном 
контакту са тлом у делу обележено зеленом бојом на графичком прилогу.

Напомена: све зелене површине су у директном контакту са тлом

проценат 
зелених 
површина: 

Минимално 
15% =381.15 

Остварено 
16.42% = 417,25 m2

ОПИС ОБЈЕКТА 



КОНСТРУКТИВНИ СИСТЕМ 

Објекат је пројектован као АБ конструкција са армирано бетонским зидним 
платнима, таваницама и стубовима. АБ бетонски зидови и стубови су 
димензионисани у складу са статичким прорачуном. Фасадни зидови се зидају од 
термо блокова д=20цм. Преградни зидови унутар објекта се зидају од гитер блока 
д=20цм, гитер блока д=12цм и силикатног блока д=20цм. Зидови од гитер и термо 
блокова д=20цм се зидају у продужном малтеру 1:2:6. Уоквиру зида изводи се 
хоризонтални армиранобетонски серклаж у висини надвратника, који служи за 
укрућење зида. Подрумски зидови су од армираног бетона димензионисани у 
складу са статичким прорачуном. Објекат је фундиран на армираној бетонској 
плочи која је димензионисана у складу са статичким прорачуном. Међуспратна 
констукција је пуна армирана бетонска плоча димензионисана у складу са 
статичким прорачуном д=20цм.  
Констукција степеништа је армирано бетонска плоча.  

На објекту је пројектован вишеводан кров са завршном обрадом од црепа 
произвођача који инвеститор изабере, са нагибом кровних равни од 22 степена. 
Кровну конструкцију на свим везама обавезно укланфати и извести од резане 
грађе четинара II класе. 

ОБРАДА И ОПРЕМА ОБЈЕКТА 

Зидови 

1.Фасадни зидови се зидају од термо блока д=20цм. Преградни зидови унутар
објекта се зидају од гитер блока д=20цм, гитер блока д=12цм и силикатног блока
д=20цм. Зидови ка негрејаном простору се облажу каменом вуном д=8цм, лепак +
мрежица, затим глетују и боје полудисперзијом. Зидови у подрумским етажама се
зидају Ytong блоковима који задовољавају отпорност на пожар.

Преградни зидови између станова се зидају преградним силикатним блоком 
д=20цм. Преградни зидови унутар стамбених јединица на собама су од шупљег 
преградног блока, малтерисаним кречним продужним малтером, глетовани и 
бојени полудисперзијом. Преградни зидови на купатилима су од шупљих блокова 
д=12цм, обостано малтерисаних кречним продужним малтером, са стане купатила 
завршно обрађени керамиком на лепку, док је друга страна глетована и бојена 
полудисперзијом. У санитарним просторијама зидови  се облажу глазираним 
керамичким плочицама у пуној висини са отвореним фугом д=2мм. Зидови у 
кухињама се облажу керамичким плочицама у висини од 0.90 до 1.50м. Плочице 
се постављају у цементном малтеру у слогу фуга на фугу. Фуге се испуњавају 
одговарајућом фуг-масом, у зависности од боје плочица. Бетонске делове, пре 
постављања плочица, премазати прајмером да боље прихвати цементни малтер. 

2. Фасадни зидови су од армираног бетона д=20цм и Термо блокова д=20цм.
Преко фасадних зидова постављају се камена вуна д=10цм. које се типлују и лепе
за зидове са спољне стране, мрежица, са слојем лепка и подлога за завршну
фасадну облогу. Преко подлоге се на целој површини фасаде наноси фасадни
силикатни малтер Rofix “Si Si putz” или сл. у слоју од 2мм. Обрада зидова тераса је
истоветна као и обрада фасадних зидова. НАПОМЕНА: За термоизолацију фасаде
предвиђено је облагање каменом вуном класе запаљивости А2s1d1 целом
површином фасаде.



3. Коструктивни зидови су од армираног бетона димензионисани у складу са
статичким прорачуном, исто као и сеизмички зидови. Конструктивни
армиранобетонски зидови се делом глетују за прихватање завршне обраде, а
делом се малтеришу машинским малтером д=2цм и ради се завршна обрада у
виду глетовања и бојења са свим потребним предрадњама.

4. Подрумски зидови су од армираног бетона и Ytong блокова д=20цм и д=15цм.
Зидови у подруму се не малтеришу, већ се врши бојење полудисперзионим
бојама.
5, Плафон Међуспратна таваница је армирано бетонска плоча обрађена је
малтерисањем дебљине 2цм, глетовањем и бојењем посном бојом.
Плафон
Међуспратна таваница је армирано бетонска плоча обрађена је малтерисањем
дебљине 2 цм, глетовањем и бојењем посном бојом.

Подови 
У свим просторијама и комуникацијама пројектовани су подови по принципу 
"пливајућег" пода на слоју термоизолационог материјала и одговарајућих слојева 
хидроизолације датих у графичкој документацији и предмеру и предрачуну. 
Подови у подруму су од цементне кошуљице д=5цм са кварцним посипом. 
Подови приземља и заједничких просторија на вишим етажама су од керамичких 
плочица на лепку д=1цм, док су у стамбеном простору подови од керамичких 
плочица и ламинатног паркета, назначено у графичкој документацији. Завршну 
обраду подова од керамичких плочица изводити са упуштеном фугом, у односу 
на зид, која се испуњава трајно еластичним китом. На сустицању два различита 
пода, извести подну разделницу дим. 5/50/l мм од инокс челичног лима. 
Разделница се поставља испод плота врата, уколико није другачије назначено у 
цртежима. Подове у санитарним просторијама извести од подних, мат глазираних 
керамичких плочица прве класе. На зидовима се постављају керамичке плочице у 
цементном малтеру са отвореном фугом 0.2-0.3цм, а у слогу фуга на фугу. Фуге 
попунити фуг-масом. Соклу извести од реда плочица х=7цм постављених на 0.3цм 
од пода. Фугу попунити трајно еластичним китом. Подове у купатилу и на тераси 
извести у паду од 0,5% према подној решетки. Избор плочица врши инвеститор. 

Термоизолација 
У складу са чланом 2. Правилника о техничким нормативима за заштиту високих 
објеката од пожара, анализирани објекат не спада у високе објекте, јер се под 
просторија за боравак људи на највишем спрату налази на висини мањој од 30 м 
изнад најниже коте терена на који је могућ приступ и на коме је могућа 
интервенција уз коришћење ватрогасног возила са аутомеханичким лествама. 
Предметни објекат се сврстава у категорију В, а спољни зидови објекта спадају у 
групу зиданих зидова са контактним топлотно-изолационим системом (ЕТИЦС). У 
складу са тим, на фасадним идовима се са спољашње стране уграђује камена 
вуна класе реакције на пожар A2s1d1. 
Захтевана класа реакције на пожар система фасадног зида је A2s1d1, што се 
сматра  испуњеним имајући у виду наведену класу реакције на пожар 
термоизолације, као 



и чињеницу да се фасадни зид израђује од гитер блокова. 
У вишим етажама подна термоизолација је 2цм тврдопресована камена вуна марке 
“Урса” тип “Танго” или сл. Преко камене вуне поставља се заштитна фолија. Преко 
термоизолације изводи се цементна кошуљица мин. дебљине 4цм, а као завршни слој 
поставља готов паркет или керамичке плоче д=1цм. У купатилима, кухињама и 
терасама преко камене вуне се изводи водонепропусна кошуљица која се премазује 
хидроизолационим премазом, а затим постављају керамичке плочице. На тавану изнад 
стамбеног простора поставља се камена вуна марке 
“Урса”, дебљине 25цм и цементна кошуљица 5цм. На плафону подрума пројектована 
иста термоизолација, али дебљине 10цм. 

Термоизолација на подовима се поставља преко припремљене бетонске конструкције. 
Водити рачуна да се уклоне све неравнине на конструкцији. У случају да то није могуће, 
извести изравњавајући слој песка преко конструкције. На тако припремљену подлогу 
постављати табле термоизолације са минималном ширином спојница. Пре израде 
слоја естриха мин. дебљине 4цм ојачаног рабиц плетивом, постављену изолацију 
заштити полиетиленском фолијом. Фолијом покривати целу површину пода са 
повијањем уз зидове мин. 20цм. Након извођења пода вишак ПЕ уклонити до висине 
пода. Састављање делова фолије вршити само варењем. Спојеви зидова и подних 
слојева решени су тако да онемогући директан контакт подног естриха и завршне 
облоге зида, по целом обиму просторије. То подразумева постављање траке од 
стиропора дебљине 2цм, висине 5цм по целом обиму просторије. 

Хидроизолација 
У објекту је пројектована хидроизолација која својим техничким карактеристикама 
омогућава заштиту од: продора влаге и воде у објекат, односно изолације оцедне, 
капиларне и воде под притиском, затим заштите од буке унутар објекта и утицаја споља 
и термичке заштите објекта од спољних утицаја. У купатилима и терасама преко камене 
вуне се изводи водонепропусна кошуљица која се премазује хидроизолационим 
премазом, а затим постављају керамичке плочице. 

Звучна изолација 
Међуспратне конструкције обложене каменом вуном д=2цм. Систем подова је 
пливајући. Столарија која се уграђује мора да поседује одговарајуће атесте који се 
односе на звучну изолацију. 

Столарија 
У објекту су пројектована столарска врата и прозори. ова профилисати према 
керамичким зидним плочицама и уградити по завршеном иДрвена столарија се изводи 
у свему по опису и шемама, од квалитетног дрвета и материјала на бази дрвета. 
Извођач је дужан да евентуални размак штока и зида попуни сунђерастом траком или 
неким сличним заптивним материјалом. Покривене лајсне на вратима санитарних 
чворзвођењу керамичких и молерских радова. Све мере проверити на лицу места пре 
производње. Извођач је дужан да, пре почетка производње, достави цртеже детаља 
наручиоцу и главном пројектанту на оверу. Приликом израде извођачких цртежа и 
детаља извођач се мора придржавати пројектоване зидарске и светле мере позиција 
унутрашње столарије. 
Сви дефинитивно израђени цртежи и детаљи морају бити потписани од стране 
извођача, наручиоца, главног пројектанта и инвеститора. Извођач је дужан да 



достави наручиоцу атестну документацију издату од стране овлашћених организација за 
све материјале које ће употребити за израду позиција унутрашње столарије. Готови 
узорци унутрашње столарије се морају испитати тј. атестирати по захтеву инвеститора, 
превасходно проверити квалитет у односу на критеријуме заштите од буке. За сваку 
позицију унутрашње столарије извођач је обавезан да изради прототип. Преглед 
прототипова врше представник наручиоца, инвеститора и главни пројектант. Извођач је 
дужан да усвоји примедбе уочене приликом прегледања прототипова. Након усвајања 
прототипова извођач стиче право на серијску производњу. 

Унутрашња врата 
Шток од борове грађе прве класе, плотови дуплошперовани, пуни. Све бојити 
полиуретанском бојом, бело. Врата снабдети стандардним оковом домаће производње, 
са три шарке, пвц дихтунгом у фалцу штока, гуменим одбојником, укопавајућом бравом 
са три кључа и паром квака. Након завршне обраде зидова, око 
штокова, поставити покривне лајсне према избору инвеститора. 
Минимална звучна заштита 25-29дб. Према шемама врата, ка ходницима 
који немају природно осветљење предвиђена су врата са надсветлом. 

Улазна врата у станове 
Сигурносна улазна врата, у зиду д=20цм, су израђена од челичних кутијастих профила и 
обострано обложена црним лимом са испуном од камене вуне. Кутијасти метални 
профил штока обложен је завршним металним профилом и дрвеном облогом. Врата 
треба да поседују сигурносну браву са закључавањем у три смера и минимун 6 тачака. 
Улазна врата морају бити атестирана на звучну изолацију 
30-34дб. Приликом уградње поступити у свему према упутству произвођача.

Пластична столарија - Фасадни прозори, врата прозори и врата 
У објекту је пројектована спољашња пластична столарија. Спољна застакљена фасадна 
врата и прозори са припадајућим деловима фасадних елемената. Све позиције 
пластичне столарије изводе се од пластичних профила са челичним носачима по 
систему произвођача у белој боји. Застакљују се терморефлектујућим стаклом 4+12+4
+14+4 као у шемама и у складу са Елаборатом о енергетској ефикасности. За све
спојнице извођач се обавезује да уради све
потребне радионичке цртеже и детаље и на њих добије сагласност наручиоца и
пројектанта. Извођач се обавезује да направи прототип фасадних елемената и изврши
проверу квалитета по питању дихтовања од продувавања и продора воде, као и да
гарантује одређене критеријуме звучне и топлотне заштите. Сви елементи морају бити
осигурани од продора свих врста атмосфералија. Сви пластични, видни профили су у
боји по избору пројектанта. Извести у свему по детаљу произвођача, оверени од стране
пројектанта. Посебан захтев је да се примене хоризонтални или вертикални
одговарајући профили истих ширина, како код прозорских, тако и код фасадних
елемената. Сви елементи за качење и фиксирање на армирано бетонску констукцију су
од челика заштићеног од корозије према важећим прописима. Сва дрвена и пластична
столарија мора бити изведена према опису, детаљима и упутствима пројектанта.
Употребљени материјал за израду елемената мора одговарати и бити у складу са
прописима ЈУС-а, а за оне за које ЈУС не постоји, морају поседовати атесте да одговарају
намени. Уграђени грађевински елементи морају испуњавати прописане услове у
погледу: продувавања, водоотпорности, осветљења и осенчења, проветравања
топлотне и звучне заштите. Грађевински елементи не смеју да пропуштају воду у
унутрашњост просторије. Поред тога, уграђени грађевински елементи морају



испуњавати и следеће услове: функционалност и трајност, сигурност на дејство 
ветра и механичке утицаје при застакљивању, безбедност у случају пожара, при 
руковању и чишћењу. Зазори између оквира грађевинских елемената и испуне 
морају бити толики да спречавају њено прскање услед температурних промена. У 
погледу безбедности у експлоатацији, грађевински елементи морају бити тако 
изведени да се њихови делови не могу непредвиђено одвојити услед дејства 
ветра или скинути при руковању 
оковом. Врата се морају лако отварати и затварати, па се о томе мора водити 
рачуна приликом даље обраде површина. Крила не смеју ни на једном месту да 
запињу. Оков мора да функционише и да се може, по потреби, лако демонтирати. 
Извођач је обавезан да уради све радионичке цртеже и један прототип по налогу 
наручоица и пројектанта и по добијању сагласности да приступи серијској 
производњи. 

Алуминијумска браварија - Општи опис 
У објекту је пројектована алуминијумска браварија и то улазна двокрилна врата 
са интерфоном и припадајућим деловима фасадних елемената. Све позиције 
браварије изводе се од алуминијумских профила са челичним носачима по 
систему произвођача. Застакљују се терморефлектујућим термопан стаклом 
4+12+4мм. Израда-монтирање угаоних спојева помоћу заваривања и механичких 
спојева. За причвршћивање држача стакла се не смеју користити видни завртњи. 
Котве неће бити видљиве, а израђене су од материјала који у споју са челиком не 
кородира. Затварање спојница између грађевинских елемената извести 
одговарајућим изолационим материјалом. Димензија спојница не сме бити већа 
од 1мм по ширини и дубини. Сви елементи прозора и врата морају бити 
опремљени одговарајућим дихтунг тракама и израђени тако да немају хладних 
мостова. 
За све спојнице извођач се обавезује да уради све потребне радионичке цртеже и 
детаље и на њих добије сагласност наручиоца и пројектанта. Извођач се обавезује 
да направи прототип фасадних елемената и изврши проверу  квалитета по питању 
дихтовања од продувавања и продора воде, као и да гарантује одређене 
критеријуме звучне и топлотне заштите. 

Црна браварија и челична конструкција 
Сви елементи морају бити изведени према опису, детаљима и упутствима 
пројектанта. Употребљени материјал за израду елемената мора одговарати и 
бити у складу са прописима ЈУС- а, а за оне за које ЈУС не постоји, морају 
поседовати атесте да одговарају намени. Улазна једнокрилна врата техничке 
просторије су израђена као метална браварија са челичним носачима. Врата су 
снабдевена бравом са три кључа. Оков по систему 
произвођача. Површинска обрада: врата се боје два пута масном бојом за метал у 
белој боји, уз претходно шмирглање и заштитно премазивање. 

Ограда на терасама и прозорима, степенишна ограда 
Ограда на терасама је делимично зидана укупне висине од 60цм. Над зидом 
терасе као и на прозорима поставити стаклену ограду до укупне висине од 120цм. 
Обрада парапета зидова тераса са унутрашње стране је истоветна као и обрада 
фасадних зидова. Са спољне стране ограде се облажу пластифицираним лиом у 
боји дрвета класе реакције на пожар А1s1d1. Такође помоћу истог материјала се 
израђују маске за сакривање спиљним клима јединица. У оквиру зида извести 
хоризонтални армиранобетоснки серклаж по целој дужини зида на прописаној 
висини. Ограда унутрашњег степеништа и метални подконструкција за облагање 
парапета делова терасе су пројектовани од челичних профила, постављених на 
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1.6. НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

РЕКАПИТУЛАЦИЈА СВИХ ПОВРШИНА У ОБЈЕКТУ 

НЕТО ПОВРШИНА 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ПОДРУМА 552.19 m2
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА 551.88 m2
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА 1-6 СПРАТА 569.16 m2

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА (надземно) 3966.84 m2
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА (са подрумом) 4519.03 m2

БРУТО ПОВРШИНА  

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ПОДРУМА 611.20 m2
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА 611.20 m2
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА 1-6 СПРАТА 662.90 m2

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА (надземно) 4588.60 m2
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА (са подрумом) 5199.80 m2



GSPublisherVersion 0.0.100.100

ПОДРУМ

ПРИЗЕМЉЕ

ПРЕГЛЕД ПОВРШИНА -  ПРИЗЕМЉЕ 

РБ

1
2

Име просторије

Локал
Локал

Површина

389.33
123.87

513.20 m²

Обим

126.54
62.26

Заједничке просторије
1
2
3

Ходник
Ходник са степеништем

Ходник

13.70
17.53
7.45

38.68 m²

15.25
19.52
13.12

УКУПНО НЕТО ПРИЗЕМЉА: 551.88 m2 

УКУПНО БРУТО ПРИЗЕМЉА: 611.20 m2

УКУПНО НЕТО ПОДРУМА: 552.19 m2 

УКУПНО БРУТО ПОДРУМА: 611.20 m2

ПРЕГЛЕД ПОВРШИНЕ

Локал 2

РБ

6

Име просторије

локал 2

Површина

207.59
207.59 m²

Обим

87.97

Заједничке просторије
1
2
3
4
5

Манипулативни простор
Ходник 
Ходник

Ходник са степеништем
Техничка просторија

171.23
6.23
7.45

17.81
17.38

220.10 m²

225.56
10.34
13.12
19.68
17.07

Гаражна места
01
02
03
04
05
06
07
08
09

Гаражно место
Гаражно место
Гаражно место
Гаражно место
Гаражно место
Гаражно место
Гаражно место
Гаражно место
Гаражно место

12.50
12.50
18.50
12.50
12.50
18.50
12.50
12.50
12.50

124.50 m²

15.00
15.00
17.40
15.00
15.00
17.40
15.00
15.00
15.00



ТИПСКИ СПРАТ

УКУПНО НЕТО ТИПСКОГ СПРАТА: 569.16 m2 

УКУПНО БРУТО ТИПСКОГ СПРАТА 662.90 m2

ПРЕГЛЕД ПОВРШИНА - 1-6 спрата 

S 01,10, 19, 28, 37, 46

S 02,11,20,29,38,47

S 03,12,21,30,39,48

S 04,13, 22, 31, 40, 49

S 05,14, 23, 32, 41, 50

S 06,15, 24, 33, 42, 51

S 07,16, 25, 34, 43, 52

S 08,17, 26, 35, 44, 53

S 09,18, 27, 36, 45, 54

РБ

1
2
3
4
5
6
7

1
2
3
4

1
2
3
4
5

1
2
3

1
1
3
4
5
6
7
8
9

1
2
3
4
5

1
2
3
4

1
2
3

1
2
3
4

Име просторије

Д.соба и кухиња
С.соба
С.соба
С.соба
Купатило

WC
Тераса

С.соба
Купатило
Тераса

Д.соба и кухиња
С.соба
С.соба
Купатило
Тераса

Д.соба и кухиња
Купатило
Тераса

Д.соба и кухиња
Ходник
С.соба
С.соба
С.соба

WC
Купатило
Тераса
Тераса

Д.соба и кухиња
С.соба
С.соба
Купатило
Тераса

Д.соба и кухиња
С.соба
Купатило
Тераса

Површина

33.69
10.91
13.04
10.25
4.18
2.91
4.33

79.31 m²

27.78
12.17
4.45
5.17

49.57 m²

35.31
13.65
14.03
4.70
3.99

71.68 m²

22.22
5.15
3.25

30.62 m²

31.78
7.82

10.18
13.52
10.12
2.87
4.50
4.07
3.76

88.62 m²

30.50
9.97

10.80
4.18
4.71

60.16 m²

24.12
11.61
4.62
3.59

43.94 m²

22.78
4.78
2.61

30.17 m²

23.52
13.45
4.55
4.27

45.79 m²
499.86 m²

Обим

31.14
13.26
15.60
13.00
8.22
7.10
9.58

25.56
13.96
8.56

10.66

32.98
15.70
16.46
8.76
8.70

24.12
9.13
8.09

25.83
12.54
13.00
15.82
12.74
7.16
8.54
9.04
8.28

31.18
12.98
14.01
8.19
8.73

23.43
14.25
8.71
8.29

23.76
8.83
6.66

20.76
14.70
8.59
8.65

НЕТО СТАНОВА

Заједничке просторије
1
2
3

Ходник
Ходник са степеништем

Лифт

46.16
17.53
5.63

69.32 m²

68.44
19.52
9.86

Д.соба и кухиња

Д.соба и кухиња
Купатило
Тераса

Д.соба и кухиња
С.соба
Купатило
Тераса



1.7. ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 

• СИТУАЦИОНИ ПЛАН СА ОСНОВОМ КРОВА Р = 1:500
• СИТУАЦИОНО-НИВЕЛАЦИОНИ ПЛАН СА ОСНОВОМ ПОДРУМА Р = 1:500
• СИТУАЦИОНО-НИВЕЛАЦИОНИ ПЛАН СА ОСНОВОМ ПРИЗЕМЉА Р = 1:500
• СИТУАЦИОНИ ПЛАН – СИНХРОН ПЛАН ИНСТАЛАЦИЈА Р = 1:500
• СИТУАЦИОНИ ПЛАН – ПРИКАЗ САОБРАЋАЈА Р = 1:500
• ОСНОВА ПОДРУМА
• ОСНОВА ПРИЗЕМЉА
• ОСНОВА ТИПСКОГ СПРАТА
• ОСНОВА КРОВНИХ РАВНИ
• ПРЕСЕЦИ
• ИЗГЛЕДИ
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